TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

SO

Sonnen-
energie-

2.1

3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Das Bauland wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO Abs. 2)

sonstiges Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung
~Flache zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie” im Plan kurz: ,SO Sonnenenergie®

Es sind ausschlie3lich folgende Nutzungen zul&ssig:

a) Solarmodule (in aufgestanderter Ausfihrung)

b) Betriebsgebaude (Wechselrichter, Transformatoren, sonst.
Betriebsgebdude) und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des
Sondergebiets dienen

Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
wie erforderliche Stationen fur Wechselrichter, Ubergabestation sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflachen (vgl. 3.1) zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen H6chstwerte:

Baugebiet (SO) Sonstiges Sondergebiet
Sonnenenergienutzung
Wandhéhe (WH in m)

Anlagenhdhe (AH in m)

Max. bebaubare Flache fur
Betriebsgebaude (laut Festsetzung
1.1.2) in m? innerhalb d. Baugrenzen

Héhe baulicher Anlagen: Wand-/Anlagenhéhe WH/AH = 3,5 m als
Héchstmal fir Nebenanlagen u. Techn. Anlagen Uber OK Ur-Geléande. Die
Wandhéhe ist das Mal von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (gultig fur Betriebsgebaude vgl. 1.1.2)

Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen bestiickt werden kann
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

besteh. asphaltierte 6ffentliche StraRe auRerhalb nachrichtlich

Ca. gepl. Ein- bzw. Ausfahrten/ Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

5.1

5.2

6.1

6.1

HAUPTVERSORGUNG-UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

besteh. oberirdische Leitung 20 kV- Leitung m. Schutzstreifen

#

besteh. Unterirdische Leitung Gasleitung Pledoc

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN 6.1.4

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,§ 9
Abs,1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) =
Ausgleichsflachen zum Sondergebiet

rllllu
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A Die Ausgleichsflachen auf Teilflachen von Flurnr. 438/7 Gemarkung 6.1.5

Garham mit 1311 m?, Teilflachen von Flurnr. 438 Gemarkung Garham mit
3688 m?, sind auf der Grundlage des Bebauungs- und Grinordnungsplans
als extensive Wiese und naturnahe Saum-/\Waldrandzone bzw. Hecke zu
entwickeln und entsprechend der naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu
pflegen. Vgl. dazu auch weitere Ausfuhrungen im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und nachfolgende Festsetzungen.

2 Bereich 1- extensive Wiesenflachen

Gestaltung: Die als extensive Wiese geplanten Fl&achen sind mit
zertifiziertem, regionalem Saatgut Region 19 Oberpfélzer und Bayer.
Wald; Typ Frischwiese bzw. alternativ geeignetem Saatgut/ Mahgut/
Drusch aus Landschaftspflegemaflnahmen/-flachen zu impfen nach
vorheriger Vorbereitung durch Schlitzen oder Bearbeitung mit
Wiesenegge. Vorbereitend zur Impfung sind die bestehenden
Wiesenflachen erst durch 3-malige Mahd/Jahr Gber 3-5 Jahre mit
Mahgutabfuhr auszuhagern.

6.2

6.2.1

Weitere Pflege: AnschlieRend ist die Flache dauerhaft 2- mal j&hrlich zu
mahen. Die erste Mahd ist friihestens ab 15. Juni bzw. mdglichst Ende
Juni/ Mitte Juli, die 2. Mahd ca. 6- 8 Wochen spater entsprechend
Aufwuchsmenge durchzuflhren. Ein Schlegeln der Flache ist nicht
erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dungung bzw. ein
Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundsétzlich nicht erlaubt.

Bereich 2- Entwicklung der Waldrandzonen

Im ca. 5 m breiten (teilweise auch breiteren) Streifen ist die Entwicklung
eines leicht buchtigen Waldmantels durch Pflanzung von Uberwiegend 2-
reihigen Abschnitten (teils auch 5-reihig) von autochthonen Stréuchern
(Vorkommensgebiet 3, Stdostdeutsches Hugel- und Bergland) vgl. dazu
weitere Festsetzungen unter 6.2.1 geplant. Die zwischenliegenden und
vorgelagerten Streifen sind als Waldsaum wie die anschlieRenden
Extensivwiesen-bereichen mit zertifiziertem, regionalem Saatgut (Region

Diese Saumzonen sind jahrlich 1 x zu mahen mit Mahgutabfuhr zwischen
Mitte Juli und Mitte August. Teilbereiche von ca. 1/5 der offenen Flachen
sollen dabei jeweils im jahrlichen Wechsel als Winterstrukturen/
Altgrasstreifen belassen werden und erst im Folgejahr wieder mit gemaht
werden. Eine DUngung bzw. ein Pflanzenschutzmitteleinsatz sind
grundsatzlich nicht erlaubt.

Bereich 3- Hecken/ Geblsche mit Sukzession in der Saumzone

In den dargestellten Bereichen sind Heckenpflanzungen mit autochthonen

SS=

Strauchern und Baumen 2. Ordnung (Vorkommensgebiet 3,
Sudostdeutsches Hugel- und Bergland) geplant; vgl. dazu weitere
Festsetzungen unter 6.2.1.

Hier ist in den zwischenliegenden Bereichen eine Weiterentwicklung tber
Sukzession vorgesehen. Ein teilweises Aufasten/ Auslichten des Geholz-
bestands bzw. abschnittsweiser Ruckschnitt (auf max. 1/3 der Lange) ist
in fachgerechter Weise im Herbst/ Winter wahrend der Laufzeit der Anlage
madglich (bei Neupflanzungen ab ca. 10 Jahre).

Umsetzung/ Sicherung

Die grunordnerischen Maflinahmen und die Anlage der Ausgleichs-
maflnahme sind spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung des
Vorhabens folgenden Vegetationsperiode umzusetzen. Der Abschluss der
Erstellung der AusgleichsmalRnahmen/ Grinordnungsmaflnahmen ist dem
Landratsamt mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen kann.

Die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde dem Landesamt fur
Umwelt zu melden. Je ein Abdruck der Meldung ist an die Untere Natur-
schutzbehdrde weiterzuleiten. Die Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt
im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags.

Pflanz- bzw. Erhaltungsgebote nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote mesophile Hecken bzw. Initialpflanzung zur Entwicklung
eines buchtigen, gestuften Waldrands in Ausgleichsflachen und zur
Eingriffsminimierung

Pflanzqualitat: Straucher 2xv. 60-100 cm bzw. Baumarten als 2xv. Heister
100 — 150 cm, jeweils autochthone Pflanzqualitat Vorkommensgebiet 3,
Sudostdeutsches Hugel- und Bergland; Pflanzabsténde innerhalb der
Reihe i. d. Regel 1,5 m und zwischen den Reihen 1,0 m. Es sind mind. die
Pflanzabstande laut AGBGB fur Pflanzungen einzuhalten. Es sind
geeignete Maflnahmen zum Verbissschutz zu ergreifen (wie Besprihen
von Pflanzen bzw. Pfldcken um die Pflanzung m. Trico). Der unmittelbare
Umgriff der Pflanzungen (Radius: ca. 50 cm) ist in den ersten vier Jahren
ab Pflanzung einmal jahrlich (fruhestens im Juli) auszumahen. Gehélzaus-
falle sind umgehend in gleicher Qualitat und Quantitét zu ersetzen.

Strauchhecke Uberwiegend 2-reihig (m. Kennzeichnung der
Pflanzreinen)

Hecke aus Straucharten (knapp 90%) und Baumarten 2. Ordnung
(mindestens 10%) 3- bis ca. 7-reihig, Anzahl der Reihen vgl.
Kennzeichnung m. Linien im Plan

Geeignete Geholze

Die neu zu pflanzenden Hecken zur rahmenden Eingrinung bzw.
Gehdlzgruppen am Waldrand und im Bereich der Ausgleichsflache
sollen in Anlehnung an die potent. natlrliche Vegetation folgende
Gehdlze enthalten:

19 Oberpfalzer und Bayer. Wald; Typ Frischwiese) oder geeignetem
Saatgut/ Mahgut/ Drusch aus LandschaftspflegemaRnahmen zu impfen.
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6.2.2 %

Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u.a.
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Baume 2. Ordnung/Wildobst

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche

Falls Gehdlzarten aus der Liste aus dem Vorkommensgebiet 3 nicht
ausreichend verfugbar sind, kdnnen erganzend bzw. alternativ auch
weitere Arten verwendet werden. Weitere Konkretisierungen bzw.
Erlauterungen bezlglich geeigneter Arten siehe in Begrindung u.
Anlage 2 zur Eingriffsregelung.

Heckenpflanzung zur Bdschungssicherung

Diese ist durch die Grundsttckseigentumerin als Auflage des
Bescheids vom 22.06.2023 an den durch die Aufschittung neu
entstandenen Boschungen im Herbst 2023 als durchgehende Hecken
mit tiefwurzelnden Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzqualitat: Stréucher 2xv. 60-100 cm bzw. Baumarten als 2xv.
Heister 100 — 150 cm, jeweils autochthone Pflanzqualitat Vorkommens-
gebiet 3, Sudostdeutsches Hugel- und Bergland; Pflanzabsténde
innerhalb der Reihe i. d. Regel 1,5 m und zwischen den Reihen 1,0 m;
Anzahl der Reihen laut Markierung im Plan; Gehdélzausféalle sind um-
gehend in gleicher Qualitat und Quantitat zu ersetzen. Die Pflanzung ist
vor Verbiss zu schiutzen (wie z.B. durch Bespruhen von Pflanzen bzw.
Pflocken um die Pflanzung m. Trico).

Diese sollen folgende Gehélze enthalten:

Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose u.a.
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Wasserschneeball
Bdume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Crataegus monogyna Eingriff. WeiRdorn

Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Wildbirne
Eberesche

Falls Gehdlzarten aus der Liste aus Vorkommensgebiet 3 nicht aus-
reichend verfugbar sind, kdnnen ggfs. die Stickzahlen anderer, verfug-
barer Arten aus dieser Liste erhoht werden. Weitere Konkretisierungen
dazu siehe in der Begrundung unter 5.2.4.
6.3 Grunflachen in und um die gepl. Freiflachenphotovoltaikanlage
Wiesen- und Saumzonen/ Abstandsflachen

6.3.1 Randliche Grinflachen zur Eingriffsminimierung au3erhalb der
Einzdunung ohne Festsetzung/ Umgrenzung als Ausgleichsflachen;
Impfung mit zertifiziertem, regionalem Saatgut Region 19 Oberpfalzer
und Bayer. Wald; Typ Frischwiese mit Pflege analog wie unter 6.1.2
bzw. 6.1.3 im Bereich der gepl. Ausgleichsflachen erlautert

6.3.2 Zone fur innere Grunflachen bzw. Umfahrungen innerhalb der Einz&u-
nung auferhalb der Bereiche, die mit Modulen bestlickt werden kdnnen,
Ausbildung als extensiven Grunflachen vgl. textl. Festsetzung unter
6.3.3; eine gekieste Fahrt ist nur zu den Betriebsgeb&uden zulassig
6.3.3 Textliche Festsetzung zur Gestaltung und Pflege der Flachen insgesamt
im Bereich der eingezdunten Anlage (vgl. planl. Festsetzung unter 8.2)
auch zwischen/ unter den Modultischen. Die Fl&dchen im Inneren sind als
extensive Griunflachen auszubilden und dazu mit Regiosaatgut (Region
19 Oberpfalzer und Bayer. Wald Typ Frischwiese) zu impfen im bisher.
Wiesenbereich nach vorheriger tiefer Mahd. Die Flachen sind mind. 1 x
jahrlich bis 2-mal jahrlich zu mahen (Mahd ab 15. Juni, besser erst ab
30.06 oder 15.Juli) bzw. abzuweiden z.B. Uber extensive Schafbe-
weidung. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung bzw. ein Spritz-
mitteleinsatz ist ausgeschlossen. Eine gekieste bzw. geschotterte Fahrt
ist nur zu den Betriebsgebauden zulassig

6.4 Waldflachen

Die bestehenden randlichen Teilflachen der anschlieRenden Walder
bleiben als Waldflache erhalten.

6.4.1 [ Waldflache Laubmischwald Bestand bleibend

6.4.2 Waldflache mit Waldumbau

In der randlichen, gekennzeichneten Waldflache zum Bach an der
Grundstlicksgrenze ist die Entwicklung zu einer naturnahen Waldflache
als Mal3nahme der Eingriffsminimierung und entsprechend der Ziele des
ABSP geplant. Dazu sind die Fichten (teilweise auch bereits vom
Borkenkéafer geschadigt) abzuholzen. Im unteren gewéassernahen
Bereich sind teils Laubgeholze, vor allem Erlen, au3erdem jingere
Gehdlze im Zuge der Naturverjiungung aufgekommen. Die Fléche soll
Uber Sukzession/ Naturverjingung zum Laubmischwald entwickelt
werden. Zur Férderung der Naturverjingung und zum Schutz vor
Wildverbiss ist die Teilflache mit einem Wildschutzzaun einzuzaunen.

6.6

7.1

7.2

8.2

8.3

84 [T

Der Wildschutzzaun ist nach spéatestens 7 Jahren ordnungsgemar zu
entfernen. Totholz (auRer Kaferholz) ist in der Flache zu belassen. Falls
die auflaufende Verjingung sich zu sehr auf eine Baumart konzentriert,
sollte mit dem Zaunabbau ein Pflegeeingriff durchgeflhrt werden, der
eine Baumartenmischung wieder herstellt.

Gehdlzbestand
Gehodlzbestand erhalten

Gehdlzbestand — Rlckschnitt oder Entfernung (wegen Leitung)
im Zeitraum auf3erhalb der Vogelbrutzeit (und nach vorher.
Untersuchung bez. Vorhandensein von Hohlen oder Spalten).

Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist zu schonen (im Bestand bzw. Auffull-
bereich). Das Erdreich, das im Zuge der Fundamentierungsarbeiten usw.
ggfs. entnommen wird, ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
Das Material kann flachig wieder aufgebracht werden im eingezaunten
Bereich der Anlage, nicht im Bereich der Ausgleichsflachen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN —Ruickbau u. Ausschluss der
Blendung von Verkehrsteilnehmern

Die Nutzung ist ausschliefilich fur die Zweckbestimmung

,S0 Sonnenenergie“- Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
zulassig. Entsprechend § 12 Abs. 3 a Satz 1 BauGB wird unter
Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag
verpflichtet. Nach einer Nutzungsaufgabe ist die Anlage durch den
Betreiber oder dessen Rechtsnachfolger zurickzubauen. Zur
Sicherstellung des Ruckbaus erfolgt eine vertragliche Regelung in
einem stadtebaulichen Vertrag und eine Sicherungshypothek.

Ausschluss der Blendung/ Beeintrachtigung des Verkehrs auf der
Bundesautobahn/ StaatsstralRe 2119

Eine eventuelle Blendung von Verkehrsteilnehmern ist ggfs. durch
geeignete MaRnahmen (wie z.B. Ausrichtung, blendfreie und nicht
reflektierende Ausfuhrung, Eingrinung) auszuschliel3en und hier durch
die Ausrichtung und Entfernung bzw. zwischenliegenden Waldflachen
zu BAB A3 m. Anschlussstelle und die Staatsstral3e nicht zu erwarten
(vgl. auch Blendgutachten Nr. S2201007, GEOPLAN). Sollte wider
Erwarten eine Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der BAB bzw. St
2119 auftreten, so behalt man sich vor, Abhilfemalnahmen vom
Betreiber der Anlage einzufordern. Beeintrachtigungen des Verkehrs
auf der BAB sind wéhrend der Bauphase auszuschlief3en.

SONSTIGE PLANZEICHEN/ PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grinordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzdunen (Stabgitter-, Maschendraht-
zaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,5 m Hohe, dabei sind nur
Zaune ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzelfundamenten)
zulassig; der Zaun muss auf einer Lange von mindestens 80% der
Gesamtlange einen Bodenabstand von 15 cm aufweisen.

Abgrenzung des Bereichs, der aus wasserwirtschaftlichen Grinden als
Erosionsschutz auch nach einem Rlckbau des Solarparks im Nord-
osten von Flurnr. 438 Gemarkung Garham dauerhaft als Wiese/
Grunland oder mit Gehdlzen an den Béschungen bestockt sein muss
Ca. Bereich der Verfullzone mit Material Z0 (unbelastetem Boden)
Auftragsstarken nach Osten zu ca. mit 0 bis 1,5 m und nach Norden hin
mitca. 1,5bis 3,5 m

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstlckgrenze (It. Alkis im Geltungsbereich)

Gebaude Bestand

Gehdlze ca. nachrichtlich auRerhalb

Kennzeichnung der Abstandszonen zur BAB A3
(von der auleren Fahrbahnkante aus)

1 Hohenlinien und H6henangaben laut Bestandsvermessung Fa.

GEOPLAN Osterhofen (Stand Mai 2022 nach erfolgter Aufflllung)
Bdschung laut Bestandsvermessung GEOPLAN (Stand Mai 2022)

Niedriger Wall laut Bestandsvermessung GEOPLAN (Ergénzung Stand
Juni 2023)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise (Metallkonstruk-
tion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten) zuléassig,
Anlagenhd&he bis max. 3,5 m Uber OK naturliches Gelénde.
Nebengebdaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit max. Wandhéhe von 3,5 m Uber OK natUrliches Gelande
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Es sind alle
Dachformen wie Sattel- oder Pultdach mit Dachneigung bis 30 Grad
zulassig, ebenso sind Flachdacher moglich (z.B. m. Dachbegrinung).

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder mlssen so gestaltet sein, dass sie
sich nach Mafstab, Art, Werkstoff und Farbe in das Gesamterschei-
nungsbild einfugen. Sie sind nur als Informationstafeln am Zaun im
Umfeld der Zufahrt zuléssig. Fremdproduktwerbung ist nicht zulassig.
Die Ansichtsflache darf max. 2 m? betragen. In Richtung Autobahn bzw.
zur Staatsstralle hin sind sie unzuléssig.

TEXTLICHE HINWEISE

1 StraBen, Zufahrten, Wege

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind an den Zufahrten zu &ffentlichen
Wegen einzuhalten (und von Bepflanzung und Bebauung tber 80 cm
Hohe) freizuhalten. Die Wege/ Zufahrten zu den hinterliegenden Grund-
stuckteilen sind zu erhalten/ freizuhalten. Oberflachenwasser durfen
nicht auf den StraRengrund abgeleitet werden.

2 Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser
Innerhalb der Anlage im eingezdunten Bereich sind Bedarfszufahrten
jeweils nur mit wasserdurchl&ssigen Belagen wie wassergebundene
Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zuléassig.
Oberflachenwasser sind mdglichst groRflachig Uber die belebte Boden-
zone (Ansaatflachen) zu versickern. Bei Verwendung von Dachern mit
Zink-, Blei- oder Kupferdeckung sind bei Uberschreitung einer Gesamt-
flache von 50 m? ggfs. zuséatzliche Reinigungsmalinahmen erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutz-
klasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3
(Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

3 Denkmalschutz

Hinweis: eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

4 Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphoto-
voltaikanlage an landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzte
Flachen angrenzt und somit Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B.
auch durch Staub bei Bodenbearbeitung, bei der Ernte oder der praxis-
ublichen Ausbringung von Produktionsmitteln usw.) hinzunehmen sind.
Aufgrund der gepl. Abstande zu den Waldgrundsticken ist die Gefahr
des Windwurfs oder -bruchs bzw. des Baumfalls auf die Rander der
Freiflachenphotovoltaikanlage méglich. Hierzu werden die Angrenzer/
Bewirtschafter von der Haftung und Entschadigung durch den
Vorhabentrager ausgeschlossen bei méglichen Sachschaden an der
Anlage, die im Rahmen ordnungs-gemaler forstwirtschaftlicher
Nutzung entstehen (aul3er bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz).

5 Hinweise seitens der Autobahn GmbH des Bundes
Es wird auf die umfangreichen Hinweise seitens der Autobahn GmbH
des Bundes verwiesen, die in der Begrundung unter 6.4 erlautert sind.

6 Leitungstrassen und Schutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Schutzabstande und Vorschriften
zu Leitungstrassen zu beachten sind. Es wird auf das DWA- Regelwerk
Merkblatt DWA-M162 B&aume, unterird. Leitungen und Kanéle Februar
2013 und auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgeflihrten VDE-Bestimmun-
gen sowie die einschlagigen Vorgaben/Anweisungen der Netzbetreiber
wird verwiesen.

vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grunordnungsplan "Sondergebiet Solarpark
Garham Nord" (nordlich BAB A3)

Markt Hofkirchen, Landkreis Passau
19.11.2021/ 22.02.2022/ 25.07.2023/ 21.11.2023

Malstab 1: 1.000

1. Aufstellungsbeschluss vom 14.09.2021; ortstblich bekannt gemacht am 01.12.2021 (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 19.11.2021 in der Zeit vom 08.12.2021 bis
10.01.2022; ortsUblich bekannt gemacht am 01.12.2021 (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Frihzeitige Unterrichtung der Behdérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum Vorentwurf vom 19.11.2021 in der Zeit vom 08.12.2021 bis 10.01.2022.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.02.2022 wurde der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans vom
22.02.2022 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 22.02.2022 in der Zeit 16.03.2022 bis 19.04.2022;
ortsiiblich bekannt gemacht am 09.03.2022.

8. Beteiligung der Behdérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf vom 22.02.2022 in der
Zeit 16.03.2022 bis 19.04.2022.

7. erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der gebilligte Entwurf in der Fassung vom 25.07.2023 wurde mit Begrindung gemaR § 4a und § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.10.2023 bis 03.11.2023 éffentlich ausgelegt/ veréffentlicht im Internet. Die Auslegung wurde am
27.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.

8. erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf in der Fassung vom 25.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2023 bis 04.09.2023 beteiligt

9. Der Gemeinderat von Hofkirchen hat am 21.11.2023. den Bebauungs- und Griinordnungsplan samt
Begrindung in der Fassung vom 21.11.2023 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

10. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestétigt und der vorhabenbezogene Bebauungs- u.
Grunordnungsplan "Sondergebiet Solarpark Garham Nord* wird hiermit ausgefertigt.

(S)
Markt Hofkirchen, den ...................

Josef Kufner, Erster Burgermeister

11. Der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am .......................... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstbklich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damitin Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Hofkirchen, den ...................

Josef Kufner, Erster Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan_Plan m. Festsetzungen Stand Satzungsbeschluss v. 21.11.2023

Planungsburo Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf

Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Inge.Haberl@t-online.de !
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