Auszug aus der Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung
des Marktgemeinderates Hofkirchen am 31.05.2022

Nr. und Gegenstand Beschluss / Sachverhalt
der Beratung

3. Anderung des Flachennutzungsplans Hofkirchen mit Deckblatt Nr. 8 (i. S.
Ortsabrundungssatzung Oberngschaid)

a) Behandlung der Bedenken und Anregungen und Fassung der Abwéagungsbeschlisse
Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, der Trager 6ffentlicher
Belange und aus der Birgerbeteiligung

Von den folgenden Tragern offentlicher Belange wurden jeweils keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht bzw. wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 21.12.2021

- Landratsamt Passau — Sachgebiet 61 vom 13.01.2022

- Landratsamt Passau — Technischer Umweltschutz vom 15.12.2021

- Landratsamt Passau — Sg 53 Wasserrecht / Altlasten u. U.-gebiete

- Landratsamt Passau — Kreisbrandrat vom 21.04.2021 und 11.01.2022

- Autobahndirektion Siidbayern — Dienststelle Regensburg

- Staatliches Bauamt Passau vom 29 03.2021 und 21.12.2022

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Vilshofen vom 26.03.2021

- WBW Deggendorf vom 23.03.2021 und 14.12.2021

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 03.01.2022

- IHK Niederbayern vom 09.04.2021

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Passau

- Stadt Vilshofen vom 12.04.2021

- Markt Windorf vom 23.03.2021

- Markt Eging a. S. vom 24.03.2021

- Markt Winzer

- Gemeinde lggensbach

Der Marktgemeinderat beschlief3t:

1. Bedenken und Anregungen von Birgern

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
17.12.2021 bis 24.01.2022 durchgefiihrt und am 08.12.2021 ortiiblich bekannt
gegeben.

Es wurden keine Bedenken und Anregungen von Blirgern vorgebracht.

2. Bedenken und Anreqgungen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange

Den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange war mit angemessener Frist vom
17.12.2021 bis 24.01.2022 nach § 4 Abs. 2 BauGB die Méglichkeit zur
Stellungnahme gegeben.

Stellungnahmen folgender Behérden und Trager offentlicher Belange gingen bei der

Marktgemeinde ein und wurden zum Teil stichpunktartig zusammengefasst; sie
werden wie folgt behandelt:
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Regierung von Niederbayern vom 15.04.2021 und 21.12.2021

Der Markt Hofkirchen beabsichtigt durch die genannte Anderung des
Flachennutzungsplanes und die parallel dazu im Verfahren befindliche Aufstellung
der Ortsabrundungssatzung ,,Oberngschaid” die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung mehrerer Wohnhéuser zu schaffen.

Zu der Vorgangerplanung wurde von der héheren Landesplanungsbehérde bereits
mit Schreiben vom 15.04.2021 Stellung genommen und mitgeteilt, dass
Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen. Dies gilt auch
fur die nun vorliegende - um eine Parzelle erweiterte - Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Passau — Abteilung 7 Stadtebau vom 15.04.2021 und 28.12.2021

Der Markt Hofkirchen beabsichtigt mit Deckblatt Nr. 8 fiir den Ortsteil Oberngschaid
auf einer Flache von 1,62 ha den Flachennutzungsplan von landwirtschaftlicher
Flache in eine MD-Flache zu andern, um den bebauten Bereich im Auf3enbereich als
im Zusammenhang bebauten Ortsteil darzustellen. In der Folge kann anschliel3end
eine Ortsabrundungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Der Markt Hofkirchen beabsichtigt auf besagter Flache eine Ortsabrundungssatzung
geman § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB zu erlassen. Die Ortsabrundungssatzung wird
zeitgleich aufgestellt.

Bei der Bebauung von Oberngschaid handelt es sich nicht nur um einen bebauten
Bereich im AuRenbereich, sondern bereits aufgrund der Art der Nutzung und der
bestehenden Baustruktur um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Aus
diesem Grund soll Oberngschaid auch als MD -Flache im Flachennutzungsplan
dargestellt werden. Gleichzeitig ist beabsichtigt den Ortsteil nach Stden weiter zu
entwickeln, da nur noch geringes Entwicklungspotential bis zur Ortseingriinung
vorhanden ist.

Es liegt eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor und dadurch handelt es sich
stadtebaulich gesehen hierbei bereits um eine Ortschaft. Im Stiden, Westen und
Norden wird das Planungsgebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen eingerahmt.
Im Osten grenzt die darzustellende MD-Flache an ein Waldgebiet.

In stadtebaulicher Hinsicht bestehen gegen die Darstellung der bebauten Flache im
Flachennutzungsplan als MD -Flache keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Passau — Untere Naturschutzbehdrde vom 14.04.2021 und 04.01.2022

Die Einwendungen aus der Stellungnahme vom 14.04.2021 wurden in die
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aufgenommen. Die
jeweiligen konkreten Vorgaben zur Gestaltung der Ausgleichsflachen und zur
Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind in den Festsetzungen
unter § 5 der OAS jedoch nicht genannt.

Um hier Rechtsverbindlichkeit zu erhalten sind die Vorgaben aus der Abarbeitung
der Eingriffsregelung in die Festsetzungen zu Gibernehmen oder in den
Festsetzungen ausdrticklich auf die Vorgaben der Anlage C, Nr. 3.1 bis 3.3 und
Nr. 4 und Nr. 5 zu verweisen. Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange
sowie die Anbringung der Nistkasten ist zu dokumentieren (Fotodokumentation).
Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeinde an das Landesamt fir Umwelt zu
melden. Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung missen
nicht dinglich gesichert werden, da hier die bauleitplanerische Festsetzung mit dem
Planzeichen ausreicht.
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Die Hinweise betreffen das parallel laufende Aufstellungsverfahren zur
Ortsabrundungssatzung Oberngschaid und werden dort im Zuge der
grinordnerischen Vorgaben bzw. in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
abgearbeitet.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 17.12.2021

Es wird begruf3t, dass die Anregungen [vom 12.04.2021] bertcksichtigt und die
fachlich falschen Formulierungen gestrichen wurden.

Bereich Forsten:

Mit der geplanten Aufstellung der Ortsabrundungssatzung ,Oberngschaid” und der
geplanten Anderung zum Landschafts- und Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 8
besteht aus forstfachlicher Sicht Einverstandnis.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald vom 14.12.2021

Gegen die Bauleitplanverfahren bestehen grundsatzlich keine Einwande. Das neu
hinzugekommene Grundstick liegt ebenfalls direkt an der Ortsdurchfahrtsstral3e
Uber die die Abfallentsorgung erfolgt.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschafts-
satzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu
beachten.

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir
Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmdill, Papier, Bioabfélle)
ist vorzusehen.

Die Hinweise betreffen das parallel laufende Aufstellungsverfahren zur

Ortsabrundungssatzung Oberngschaid und werden dort im Punkt Abfallbeseitigung
entsprechend eingearbeitet.

Bayernwerk AG Vilshofen vom 26.01.2022

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Es folgen Hinweise zum Schutzzonenbereich fir Kabel, zu Kabelhausanschliissen,
zu Pflanzabstanden von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern, zu
Leitungsbauarbeiten sowie zum Ausstecken von Grenzen und Hohen.

Die Hinweise betreffen das parallel laufende Aufstellungsverfahren zur

Ortsabrundungssatzung Oberngschaid und werden dort im Punkt ,Stromversorgung®
entsprechend eingearbeitet.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.04.2021 und 27.01.2022

Gegen die genannte Planung bestehen keine Einwande.
Durch die Ortsabrundungssatzung reichen bestehende Anlagen eventuell nicht aus,
um die zuséatzlichen Wohngebaude an das Telekommunikationsnetz anzuschliel3en.
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Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraRen gegebenenfalls wieder

aufgebrochen werden mussen.

Es wird beantragt sicherzustellen, dass:

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stral3en
und Wege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafinahmen der anderen

Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmali-

nahmen beim zust&ndigen Ressort unter der kostenlosen Rufnummer der Bauherren

Hotline 0800 33 01903 so friih wie moéglich, mindestens jedoch 3 Monate vor

Baubeginn, angezeigt werden.

Die Hinweise betreffen das parallel laufende Aufstellungsverfahren zur

Ortsabrundungssatzung Oberngschaid und werden dort im Punkt Telekomunikation
entsprechend eingearbeitet.

Bayerischer Bauernverband vom 15.12.2021

Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Jedoch wird um die Aufnahme
nachfolgender Belange in die schriftlichen Festsetzungen gebeten, um Konflikte und
Bewirtschaftungserschwernisse angrenzender landwirtschaftlicher Flachen

Zu vermeiden:

Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der Ublichen
landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in Zukunft zu dulden.

Ferner muss eine ordnungsgemaf3e und ortsiibliche Bewirtschaftung angrenzender
und benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt méglich sein, was
vor allem auch eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher
Maschinen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere die fur landwirtschaftliche Maschinen oft
zutreffende Uberbreite zu beachten.

Des Weiteren gilt es zu beachten, dass es durch die Flachenversiegelung bei
starken Regenfallen zu einem erheblichen Anfall von Oberflachenwasser kommen
kann. Hier sind verniinftig dimensionierte Rickhaltevorrichtungen bzw.
Versickerungsmdglichkeiten sinnvoll. Eine Belastung der anliegenden
landwirtschatftlichen Flachen mit zusatzlichem Oberflachenwasser konnte ansonsten
zu Problemen fihren.

Ferner ist gegentber landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Gehdlze, die eine
Hohe von 2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten. Auf eine
Bepflanzung mit Hochstammb&aumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen
Flachen verzichtet werden. Fir Gewéachse bis 2 m Hohe ist mindestens ein Abstand
von 0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten (Vgl. Art. 48 Abs. 1 AGBGB).
Es ist sehr zu begrii3en, dass den landwirtschaftlichen Belangen im Ansatz auch
bereits in den textlichen Festsetzungen lhrer Ortsabrundungssatzung unter § 4

» 1extliche Festsetzungen" wohlwollend Rechnung getragen wurde.

Die Hinweise betreffen das parallel laufende Aufstellungsverfahren zur
Ortsabrundungssatzung Oberngschaid und werden dort entsprechend eingearbeitet
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Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 19.04.2021 und 19.01.2022

Zwischenzeitlich gegebenenfalls Gbermittelte Beschliisse bzw. Hinweise zu
eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unserseits keine neuen Erkenntnisse.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MaRhahmen eingeleitet, die fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss: 12:0

b) Feststellungsbeschluss

Das vom Ingenieurbiro Seitz — Hutthurm zur Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan des Marktes Hofkirchen ausgearbeitete Deckblatt Nr. 8 mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 15.11.2021 wird hiermit verbindlich
festgestellt.

Beschluss: 12:0

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemal geladen.
Hiervon waren 12 anwesend und stimmberechtigt; die Beschlussfahigkeit war gegeben.
Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt.

TER N Markt Hofkirchen

Hofkirchen, den 01.06.2022 ot Bauer
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