Anderung des Bebauungsplanes Hofkirchen Ost
durch Deckblatt 67

Gemeinde Markt Hofkirchen
Landkreis Passau
Reg.-Bezirk Niederbayern

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden (§ 10 a Abs. 1 BauGB).

1. Beschreibung u. Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Der Gemeinderat hat in der Sitzung v. 22.06.2021 beschlossen, den Bebauungsplan zu andern,
um die bestehende Festsetzung zu den ,Einfriedungen® im Geltungsbereich des Bebauungsplans
anzupassen auf Antrag eines Grundstlickseigentlimers, zumal im Geltungsbereich bereits eine
heterogene Entwicklung der Einfriedungen gegeben ist.

Es soll die Festsetzung nun dem aktuellen Rahmen der BayBO Art. 57 Abs.1 Nr. 7a angepasst
werden. Im Vordergrund steht der Vergleich mit den Festsetzungen weiterer Bebauungsplane im
Umfeld bzw. im Gemeindegebiet, welche bezlglich Einfriedungen wesentlich weiter gefasst

sind. Unter diesem Gesichtspunkt soll die Anpassung an die aktuellen gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen der BayBO erfolgen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Anderung wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, zumal die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden bzw. sich der Zulassigkeitsmafstab gegenlber der Umgebung nicht
wesentlich veréndert.

Aufgrund der Durchfihrung im Vereinfachten Verfahren geman § 13 Abs. 3 BauGB ist kein
Umweltbericht entsprechend § 2a bzw. § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bezlglich der Schutzgiter mit der
Anderung verbunden, weder bezlglich Flache, Boden, Wasser, Mensch, Klima, Pflanzen. Beziglich
der Tierwelt (Durchl&ssigkeit fir Kleintiere) waren in der urspriinglichen Festsetzung auch keine
Festsetzungen enthalten, so dass sich durch die Anderung auch keine gravierende Veranderung
ergibt. AuBerdem sind die Einfriedungen auch Uberwiegend bereits vorhanden und zwar in den
unterschiedlichsten Ausbildungen.

Durch die Anderung erfolgt keine Veranderung beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung.

Die GRZ und GFZ bleiben jeweils wie bisher. Somit entsteht durch diese Anderung kein
Ausgleichserfordernis. Die Flachen sind bereits Gberwiegend und seit lAngerem bebaut sowie mit
unterschiedlichsten Ausbildungen und Héhen von Zaunen oder auch Mauern eingefriedet.

3. Ablauf des (vereinfachten) Verfahrens

22.06.2021 Anderungsbeschluss
(ortsiiblich bekannt gemacht am 04.08.2021)

13.08.2021 bis 13.09.2021 Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden, Nacbargemeinden und
sonst. Trager 6ffentl. Belange zum Entwurf 31.05.2021;
ortsliblich bekannt gemacht am 04.08.2021.

16.11.2021 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss
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4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurde eine AuBerung eines
Grundstlickseigentiimers eines angrenzenden Baugebiets (Hochfeld Ost) vorgebracht mit der
Befurchtung, dass sich durch die gepl. Anderung der Festsetzung zu den Einfriedungen auf den
Rahmen der BayBO Art. 57 Abs.1 Nr. 7a die Anwohner ,hermetisch" abschotten oder altere
Menschen hinter hohen Mauer in Not gerieten, bzw. sich erhebliche Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild der Marktgemeinde Hofkirchen ergeben werden. Dies wird seitens der Gemeinde
nicht geteilt. In vielen anderen Baugebieten ohne oder mit zuriickhaltender Reglementierung der
Einfriedungen sind weder hohe Mauern entstanden noch sonst geschilderte Fallkonstellationen
eingetreten. Im Vordergrund steht der Vergleich mit den Festsetzungen weiterer Bebauungspléane im
Umfeld bzw. im Gemeindegebiet, welche bezlglich Einfriedungen wesentlich weiter gefasst sind.

Hinweise aus der Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange nach § 4 (2) BauGB wurden bei der
Abwagung bericksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen, wie nachfolgend zusammengestellt..

Der Grof3teil der eingegangenen Stellungnahmen war ohne Einwendungen bzw. ohne Hinweise.

Das Landratsamt Passau — Sachgebiet 61 gab einen Hinweis zur Vervollstandigung des Verweises
auf den Artikel der BayBO, was redaktionell angepasst/ berichtigt wurde. Es wurde hinterfragt, ob die
Festsetzung aus ortsgestalterischer Sicht wirklich der richtige Weg ist. Im Vordergrund steht seitens
der Gemeinde der Vergleich mit den Festsetzungen weiterer Bebauungsplane im Umfeld bzw. im
Gemeindegebiet, welche bezuglich Einfriedungen wesentlich weiter gefasst sind. Aus Sicht des
Landratsamt Passau — Abteilung 7 Stadtebau liegen keine Bedenken gegen die Deckblattdnderung
Nr. 67 vor. Die Zulassigkeit von Einfriedungen orientiert sich kiinftig im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans an den Vorgaben der BayBO. )

Das Landratsamt Passau — Untere Naturschutzbehdrde duBert, dass einer Anderung der Fest-
setzungen bzgl. der Einfriedungen im Fall des Bebauungsplans Hofkirchen-Ost nur zugestimmt wird,
weil ein GroBteil der Bebauung inkl. Einzaunung (in unterschiedlichster Ausfiihrung) bereits besteht.
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege &uBerte sich bezlglich in unmittelbarer Nahe zum
Planungsgebiet befindlichen Bodendenkmalern und machte dazu fachliche Hinweise. Es handelt sich
hier allerdings um ein bereits seit langem bzw. 1971 ausgewiesenes Baugebiet, das einen Grofteil
von Hofkirchen umfasst und bis auf wenige Parzellen bebaut ist. Die genannten Bodendenkmaler
liegen deutlich auBerhalb des Bebauungsplangebiets und der geplanten Anderung.

Die geénderten Festsetzungen hinsichtlich der Einfriedungen betreffen einen nahezu vollstandig
bebauten Planbereich. Insofern ist nicht ersichtlich, dass die Anpassung der Einfriedungen auf die
gesetzliche Rahmenvorgabe des Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO die Belange des Denkmalschutzes
beeintrachtigen wiirde.

6. Hinweis auf die weiteren Unterlagen/ Ausfiihrungen

Weitere Ausfiihrungen siehe in den Unterlagen zur Anderung des Bebauungplans Hofkirchen Ost
durch Deckblatt 67, Markt Hofkirchen, Landkreis Passau - Stand Satzungsbeschluss v. 16.11.2021:
(Verfahrensvermerke mit Ausfertigungsvermerk vorangestellt als Seite 1; Ubersicht = Seite 2;

Teil I: Festsetzungen zur Anderung des Bebauungsplans— Seite 3;

Teil II: Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans- Seite 4 bis 7)

Hofkirchen, den

Josef Kufner
1. Blrgermeister



