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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Im Folgenden sind nur die Planzeichen erlautert, welche im Deckblatt dargestellt sind.
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1 Art der baulichen Nutzung, Nr.

|2 Grundflachenzahl

3 Hohenlage der Gelandeoberkante der baulich genutzten Flachen in Meter Giber NN

| 5 Emmissionskontingent Lg, in dB(A)je m2 Tags/ Nachts

Anlagen in Meter tber NN

Flachennutzung, Uberbaubare Grundstiicksflichen
in Feld 1 der Nutzungsschablone: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Straenverkehrsflache 6ffentlich, mit StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung: Griinstreifen
Wald

Private Grinflache

Strallenverkehrsflache privat

2 MaBRnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
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° 9 2.3 Flache fir Bepflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung
3 Sonstige Planzeichen
-o—eo—o- 3.2 Abgrenzung unterschiedlichen Males der Nutzung

1 00

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Planes

3.6 MaRzahl in Meter

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—— H1 Flurstlicksgrenze, Flurnummer

Hohenschichtlinie natirliches Geland mit Angabe in Meter+NN

B2 H3 geplantes Gebaude

_____ H4 geplante Zufahrt

] H5 Gebaudebestand

zB4m  H6 Bauverbot- bzw. -beschrankungszone nach Straenrecht, mit Angabe des Abstandes zum Fahrbahnrand
M H7 Boschung, Ausdehnung abhangig von gewahliter Héhenlage
O Hs Zu pflanzende Gehblze bzw. Gehdlzbestand

E H9 Réaumlicher Geltungsbereich Deckblatt 5

H10 Immissionsschutz:
In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufsichtsbehdrde der Nachweis der Einhaltung des
jeweils zulassigen Emissionskontingentes zu erbringen.
Qualifiziert nachzuweisen ist darin, fiir alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu
erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuléssig
festgesetzten Emissionskontingenten Lg, respektive mit den damit an den maRgeblichen Immissionsorten
einhergehenden Immissionskontingenten L, Ubereinstimmt.
Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzusetzenden
Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhéltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache
nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

H11 Die in den Gutachten verwendeten technischen Regelwerke, insbesondere DIN-Vorschriften, kénnen im Rathaus
eingesehen werden.

H12 Es sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel ( warmweie LEDs, max. 3000 Kelvin, besser 2700 Kelvin) zu verwenden.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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T1.1

T1.2

Bauliche Nutzung, Immissionsschutz

Gewerbegebiet: gemall § 8 BauNVO, zuldssig sind Betriebe und Anlagen nach § 8 Abs. 1-3 BauNVO,
ausgenommen solche nach Abs. 3 Nr. 2 und 3.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf malgebliche Immissionsorte im
Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 in Feld 5 der
Nutzungsschablone weder wahrend der Tagzeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr noch nachts zwischen 22.00 und
6.00 Uhr Uberschreiten; die Emissionsbezugsflache dafir ist die gesamte Baugrundstiicksfldche. Die Einhaltung
zulassiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die
Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschliesslicher
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt
nicht fir Immissionsorte mit einer SchutzbedUrftigkeit, die geringer ist, als diejenige eines Gewerbe- oder
Industriegebietes.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T1.3 Im Freistellungsverfahren ist der Nachweis der Einhaltung des jeweils zulassigen Emissionskontingentes
zu erbringen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin, fir alle mageblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der
TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben
mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten Lg4 respektive mit den damit an den malgeblichen
Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Ly Gbereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel
unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und
Abschirmungen  sowie  Reflexionseinflisse)  entsprechend  den  geltenden Berechnungs-  und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflaiche nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12
errechnen.

T1.4 Als Obergrenze fiir die Grundflachenzahl i.S. § 19 Abs. 1 BauNVO gilt der Eintrag in Feld 2 der
Nutzungsschablone. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
mafRgebend, die hinter den Begrenzungslinien nach 1.3, 1.4 und 1.6 und auerhalb von Grinflachen (1.7) und
Wald (1.8) liegt.

T1.5 Hohenlage des Gelandes als Mindest- und Hochstmal gemaR Eintrag in Feld 3 der Nutzungsschablone;
ausgenommen sind Bschungen mit einer Neigung gréRer 1:3.

T1.6 Hohe baulicher Anlagen als Hdéchstmall gem&R Eintrag im Feld 4 der Nutzungsschablone. Betriebsbedingt
notwendige, technische Anlagen diirfen diese Héhe um bis zu 6,0m {berschreiten.

T1.7 Bauweise: Abweichende Bauweise, es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zuldssig, die eine Lange von
50 m (berschreiten diirfen; Gebaude dlrfen nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

T1.8  Abstandsflachen sind unter Berlcksichtigung von Art. 6 BayBO zu bemessen. Durch planliche und/ oder textliche
Festsetzungen werden keine anderen Abstandsflachen gem. Art.6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder
vorgeschreiben.

T1.9 Keine spiegelnden oder blendenen Materialien und keine unbeschichteten Metalle fir Wand- oder
Dachoberflachen zuldssig.

T1.10 Werbeanlagen: zuldssig am Geb&ude nicht Gber Dach sowie in den AuBenanlagen, nicht in Richtung Autobahn
gerichtet; Grofle bis 5 m? je Baugrundstlick. Keine blendenden oder Wechsellichtanlagen zulassig. Fir jede Art
von Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar ist, ist ein Antrag auf Genehmigung bei der
Autobahndirektion Stidbayern, Dienststelle Regensburg vorzulegen.

T2  Naturschutz und Landschaftspflege

T2.1 bei Einschrieb "Strauchhecke" ist eine 4-reihige Hecke in einer Dichte von einer Pflanze je 4 m? unter Verwendung
der in der Begrindung genannten Arten herzustellen. Mindestqualitat 2 xv., 50-100 cm. Die Hecke ist als
freiwachsende Landschaftshecke anzulegen und zu pflegen, d.h. Pflegeschnitte sollen nur in mehrjahrigen
Absténden erfolgen.

Alle Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. Dle Gehdlze sind vor
Verbiss geeignet zu schiitzen.

Alle weiteren nicht aufgeflihrten Festsetzungen behalten ihre Rechtskraftigkeit.

PRAAMBEL

Der Markt Hofkirchen erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO), der 5.Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diese Bebauungsplananderung als
Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................

die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom .................
geman

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. biS ... beteiligt.

Der Entwurf in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................ 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Hofkirchen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ................. den Bebauungsplan gemaf §10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.cc......

Hofkirchen, den .......cccccovveveneee.

Josef Kufner (1. Blirgermeister)

Ausgefertigt
Hofkirchen, den .......cccccovvveveneee.

Josef Kufner (1. Blirgermeister)

als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............c.ccc...... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hofkirchen, den .......cccccoveveveeee.

Josef Kufner (1. Blirgermeister)

Passau, den 30.06.2026

Spdrl (Planverfasser)
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