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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Marktgemeinde Hofkirchen mochte im Gewerbegebiet ,GE Garham® den Gel-
tungsbereich um eine Teilflache von FI.Nr. 73 erganzen. Die Teilflache wird in den
Geltungsbereich aufgenommen und die Baugrenze entsprechend erweitert, zu-
dem mussen Grunflachen zur Eingriinung verschoben werden.

Die Erweiterung dient der Anlage eines Lagerplatzes und soll den Bau einer La-
gerhalle ermdglichen.

Da sich das Planungskonzept der Marktgemeinde Hofkirchen durch die Anderun-
gen in den Grundzigen nicht andert, wird das Deckblatt 10 im vereinfachten Ver-
fahren nach 8 13 BauGB aufgestellt. Die Nutzung als Gewerbegebiet bleibt wei-
terhin unverandert. Die Grundflachenzahl von 0,7 wird ebenfalls beinbehalten. Der
Geltungsbereich und damit einhergehend die Baugrenze werden erweitert und das
Baugrundstuck FI.Nr. 73 besser nutzen zu konnen. Die Flache ist im Flachennut-
zungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt.

Abbildung 1: Ausschnitte aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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Begriindung

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich DB 10

Gewerbebauland

Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Grinflache

Private Verkehrsflache
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3 Stadtebau, Grunordnung, ErschlieBung

Die Planung sieht die Erweiterung der uberbaubaren Grundsticksflache (hier
Baugrenze) der Fl.-Nr. 72/3 und 73 um 1721 m2 vor. Das Bauland GE 2 wird ge-
genuber bisher dem rechtskraftigen Stand um 1139 m? erweitert. Das Mal3 der
baulichen Nutzung in Form der Grundflachenzahl GRZ bleibt weiterhin auf 0,7 be-
schréankt.

Zusatzlich wird eine private Erschlie3ungsstral3e flr die Bauparzelle festgesetzt.
Die Stral3e ist durch den Grundstickseigentimer herzustellen.

Durch die Erweiterung der Baugrenze muss die Flache fur Bepflanzung im Nord-
westen weggenommen werden, es werden jedoch deutlich gréRere Grinflachen
fur die Eingrinung am neuen nordostlichen Rand festgesetzt. Zur Eingriinung wird
die Pflanzung einer 4-reihigen Strauchhecke festgesetzt.

Der Immissionsschutz und die ErschlieBung sind von der Anderung nicht betrof-
fen. Die Bauparzelle kann mit Uberlangen Hausanschlussleitungen in Eigenregie
und auf Kosten des Bauherrn an das bestehende Schmutzwasserkanal- und
Trinkwassernetz angeschlossen werden. Die Oberflachenentwasserung bleibt
dauerhaft Angelegenheit des Bauherrn. Ein Konzept zur Entwasserung des neu
entstehenden Baugrundsticks wurde erstellt. Die zu entwassernde Flache wird
1000 m? nicht Uberschreiten, eine wasserrechtliche Genehmigung ist nicht erfor-
derlich. Das Entwasserungskonzept wird dem Bauantrag beigelegt. Eine Umset-
zung des Bebauungsplans ist ohne Wasserrechtsverfahren moglich.

Sofern die bestehende Loschwasserversorgung durch den UFH auf FIL.Nr. 308/5
aufgrund brandschutzrechtlicher Vorgaben oder aus versicherungsrechtlichen
Verpflichtungen nicht ausreichend sein sollte, verpflichtet sich der Antragsteller
und Eigentimer der Bauparzelle auf FI.Nr. 73, Gem. Garham, einen hinreichend
dimensionierten Léschwasserbehélter fir sein Bauvorhaben auf dem vorgenann-
ten Grundstick in Eigenregie sowie auf eigene Kosten herzustellen sowie zu un-
terhalten und das erforderliche Léschwasser somit dauerhaft auf eigene Kosten
vorzuhalten.

Im Planungsgebiet liegen keine Denkmaler vor.

Liste Straucher fiir Heckenpflanzunq:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea  Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weif3dorn
Ligustrum vulgare ~ Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe
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Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Salix alba Salweide

Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball
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4 Umwelt und Landschaft

Der rdumliche Geltungsbereich ist Teil eines bestehenden Gewerbegebietes. Eine
Versiegelung von bis zu 80% der Flache (bei einer GRZ von 0,7) ist bereits mog-
lich und wird durch die Planung nicht geandert. Fur die Schutzguter ergeben sich
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Die Planung sieht die Erweiterung der Bauflache auf FI.Nr. 73 vor. Die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzte Flache fiur Bepflanzung im Umfang von 486
m2 muss entfallen. Als Ersatz wird am neuen Rand des Gewerbegebietes eine
Grunflache im Umfang von 737 m2 festgesetzt.

Die Grunflachen im Westen und Stidosten sind als 4-reihige Strauchhecke zu ge-
stalten.

Aufgrund der exponierten Lage des Gewerbegebietes ist die Eingrinung zum
Schutz des Landschaftsbildes wichtig. Die geplante umfangreiche Eingrinung
bindet die geplante Bebauung gut in das Landschaftsbild ein. Vor allem die erhoh-
te Bdschungslage der Eingrinung lasst die Bebauung weniger dominant erschei-
nen.

Artenschutz:

Die Erweiterung des Geltungsbereichs Geltungsbereich wurde bisher gréf3tenteils
intensiv landwirtschatftlich bearbeiten, dieser Bereich ist uninteressant fir europa-
rechtlich geschitzte Arten. Aufgrund der Kulissenwirkung der umliegenden Wéalder
und Geholze ist die Flache auch fur Bodenbriter uninteressant. Der siddstliche
Bereich von FLNr. 73 hat sich durch Windanflug zu einem Geblsch entwickelt.
Der Waldbestand des sudlich angrenzenden Flurstiicks Nr. 71 reicht in die Flache
(FI.Nr. 73) hinein. Es handelte sich um einen strukturarmen Wald sehr junger Aus-
pragung. Um Konflikte mit dem Artenschutz zu vermeiden, wurden die Gehdlze im
Februar, auBerhalb der Vogelbrutzeit entfernt. Baumhoéhlen und eventuelle Quar-
tiere wurden nicht nachgewiesen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Anderung des Bebauungsplans durch
Deckblatt 10 keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ent-
stehen werden.

Im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan sind den gewerblichen Bauflachen auf
Basis eines schalltechnischen Gutachtens! maximal zulassige Immissionswirksa-
me Flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP, ohne richtungsabhangige Zu-
satzpegel) zugewiesen. Aufgrund der Anderung der dabei relevanten Emissions-
bezugsflachen ist nun eine Anpassung erforderlich.

Das Gutachten aus dem Jahr 2007 wurde im Zuge friiherer Anderungen des Be-
bauungsplanes im Jahre 2014 erneuert, allerdings nur fir Bereiche studostlich der
Staatsstral3e 2119; im gegenstandlichen Plangebiet ist das Gutachten Stand 2007
noch aktuell.

1 Hoock Farny Ingenieure. Schalltechnisches Gutachten Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,GE Gar-
ham*® des Marktes Hofkirchen: Gewerbelarmkontingentierung. 11.05.2007.
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Eine gewerbliche Bebauung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits zulassig.
Der Geltungsbereich und die Baugrenze werden in angemessenem Malie erwei-
tert. Es sind keine neuen Immissionsorte dazu gekommen. Es sind weiterhin die
Immissionsorte, welche in dem Gutachten von 2007 genannt werden, zu bertck-
sichtigen.

Emissionsbezugsflachen fur die Kontingentierung waren die durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese umfasste im Plangebiet
im dortigen GE 02 eine Flache von Abest=367 m?. Ihr Immissionsanteil |Ai an der
planungsbedingten Immission an den Immissionsorten betrug gemaR Gleichung?
IAi = IFSP + 10 log A m? — 10 log (411s? m2):

10 1: 41,2 dB tags / 30,2 dB nachts; mit s1 = 156,4 m
10 2: 35,5 dB tags / 24,5 dB nachts; mit s2 = 299,4 m.

Werden fir die nun raumlich erweiterte Bezugsflache von Aneu=2.358 m? die IFSP
auf nun 62 / 51 dB(A) verringert, so errechnen sich unter Bertcksichtigung der
geringfugig veranderten Entfernungen des Flachenschwerpunktes von den Immis-
sionsorten gemal3 obiger Gleichung Immissionsanteile 1Aneu VON

10 1: 40,9 dB tags / 29,9 dB nachts; mit s1 = 156,2 m
10 2: 35,2 dB tags / 24,2 dB nachts; mit s> = 288,9 m.

Diese neuen Immissionsanteile sind nicht héher als die bisherigen. Insofern
kommt es weiterhin zu keinen Uberschreitungen der zugrunde zu legenden schall-
technischen Orientierungswerte?.

2Vgl. ebd. S.10
3Vgl. ebd. S.6-8
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5 Anhang

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan GE Garham Deckblatt 5 (als
Hinweis, nicht mal3stabsgetreu)
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Ausschnitt aus dem geplanten Bebauungsplan GE Garham Deckblatt 10 (als Hin-
weis, nicht malstabsgetreu)
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Planverfasser
Passau, den 26.05.2026 %"é(%rl{/

Dieter Spérl, (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Gemeinde Hofkirchen

Hofkirchen,den .......................... 2026

Josef Kufner (1. Burgermeister)
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