FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT T2.4  Der Ausgleich fir das Gewerbegebiet findet auf der FI.Nr. 340 Gmkg. Garham (Geltungsbereich 3) statt. Der Ausgleich ist nach Ubersichts-l_ageplan M 1 5000 PRAAMBEL

T Bauliche Nutzung, Immissionsschutz Rechtskraft des Bebauungsplans innerhalb eines Jahres herzustellen. Vorgesehen ist die Anlage eines Waldsaums mit

Filllschema der 1 Art der baulichen Nutzung |2 Nummer {//orgela%ertem Gras-t)Krautgaum. l)(;erh\/_\_/falds?juml_ilst Eusfheimigch%n éqlébbé;mtten ihn eirllle_.r Dlichtg \éon 1I Pf(ljanze jeﬂ3 m?, urE)ter B Die Marktgemeinde Hofkirchen erlasst gemaR des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 Abs.1 des
Felderd 3 Grundflachenzahl 4 Wandhohe/ Hohe baulicher Anlagen in Metern (iber T1.1  Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Nicht zulassig sind Lagerhauser, erwendung von gebietseigenen Geholzen der Herkunftsrregion 3 ,Stidostdeutsches Hugel und Bergland" zu pflanzen. Der L ; - ;
N?.tzeurngesrschabmne |natiJrIichem Gelande : Lagerplatze sowie 6ffent|ichegBetriebe gnd Anlagen nacr?§ 8 A%s. 2 %r. 2-4,§ 8 Abs. 3 Nr. 2-3.gZuIéssig%ind Betriebs- Gras-Krautsaum ist aus einer Magerrasenmischung einzusaen. Es ist gebietseigenes Saatgut der Herkunftsregion 19 Baugesetzbuches (BauGB) der Gememdeo..r dnung fur d?n Freistaat Bayern (GO) Art 91 der Bayer.
tankstellen. Im GE 01 sind Kfz-Werkstatten nicht zuldssig. Allgemein zulssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bayerischer und Oberpfalzerwald zu verwenden. Der Saum ist einmal jahrlich im Herbst zu mahen, dabei sind bei jedem Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
1 Flachennutzung, Uberbaubare Grundstiicksflichen Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Mahgang circa 20% der Flache ungemaht zu belassen. Es ist eine Grunddienstbarkeit vor dem Satzungsbeschluss zu bestellen. (Baunutzungsverordnung BauNVO) diesen Bebauungsplan als SATZUNG
’ gegendiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
GE 1.1.1 in Feld 1 der Nutzungsschablone: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) . . . . L T3 Sonstige Festsetzungen
T1.2  Als Art der Nutzung wird Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO, zulassig sind
GE(e) 112 in Feld 1 der Nutzungsschablone: Gewerbegebiet (§8 BauNVO), mit Einschrankungen gem. textl. Fests Photovoltaikmodule, fest montiert auf Tragergestellen mit einer Ausrichtung der Trégergestelle von 34° in Richtung Westen T3.1  Stlitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig und sind mindestens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze
o ' ' B ' orientiert. Weiterhin zuldssig sind alle dienenden Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren, unterirdische zurlickzusetzen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick besser zu erméglichen.
. ) . Leitungen, Gebaude fiir die Unterbringung der Nebenanlagen, Zufahrtswege fir den Anlagenunterhalt, Einfriedungen.
_SO_ 12 In Feld 1 der Nutzungsschablone: Sondergebiet (3 11 BauhV0) Innerhalb der Anbauverbotszone sind der Bau von Modulen und deren Einzaunung zuléssig, Nebenanlagen nur auBerhalb. T3.2  Einfriedungen: Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 2,5m (iber Geldnde zulassig. Sie miissen eine
! 13 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Bodenfreiheit von mindestens 0,15m aufweisen. Sockel sind mind. einseitig in das Gelande zu integrieren.
- J ' 9 ' T1.3  Als Obergrenze fir die Grundflachenzahl i.S. § 19 Abs. 1 BauNVO gilt der Eintrag in Feld 3 der Nutzungsschablone. Fir die SATZUNG
14 Straenverkehrsfiéche affentiich Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend, die hinter den Begrenzungslinien T3.3  AuRenbeleuchtung: zulassig sind ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdrucklampen und LED-Lampen; Anordnung nur ins
. nach 1.4, 1.5 und 1.6 liegt. Als Grundflache von Photovoltaikmodulen ist deren Senkrechtprojektion anzusetzen. § 19 Abs. 4 Innere des Baugrundstlicks gerichtet.
L Satz 2 BauNVO ist nicht anzuwenden: Im SO keine Bodenversiegelung. Entwasserungsanlagen in Erdbauweise sowie
1.5 Straltenbegrenzungslinie Kabelgraben sind auf die zulassige Grundflache nicht anzurechnen. HINWEISE DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE
16 Offentliche Verkehrsfiache mit Zweckbestimmung: Griinstreifen T1.4  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal gemaR Eintrag im Feld 4 der Nutzungsschablone. Die Wandhohe ist das Maf von HT1  Wenn innerhalb der Baumfallzone Gebaude errichtet werden, die dem regelmaRigem Aufenthalt von Personen dienen sollen
. der natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. (z.B. Werkstattgebaude), ist die Statik so zu bemessen, dass die Gebaudekonstruktion bei einem Baumfallereignis
——o—o— 1.7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Betriebsbedingt notwendige, technische Anlagen diirfen diese Hhe im Gewerbegebiet um bis zu 3,0m iiberschreiten. ausreichend Widerstand leisten kann. 1 Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ............... .. die Aufstellung des
Photovoltaikmodule miissen mind. 0,5 Meter von der Oberflache des Gelandes entfernt sein. Bebauunasolans beschlossen. Der Aufstellunasbeschiuss rde am ortsiiblich
) o o HT2  Um die Eigentlimer der angrenzenden Waldgrundstiicke vor mdglichen Haftungsforderungen wegen Sachschaden an uungsp ) u ung USS WUFDE am .....cooveeereenes ubli
2 MaRnahmen der LandSChaftspﬂege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauG B) T1.5  Abstandsflachen: deren Tiefe ist unter Beriicksichtigung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO zu bemessen. Gebaudeteilen innerhalb der Baumfallzone zu schiitzen, ist vor der Erteilung einer Baugenehmigung der Nachweis (iber den bekannt gemaCht.
0 - ) ] ) } o o Abschluss einer Haftungsausschlusserklarung zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke mit den FI.Nm. 541/4, 546 und )
> 9 2.1 Flache fiir Bepflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung T1.6 Eggr\/\s/‘glhsr%itégwelchende Bauweise, es sind Gebaude mit seiflichem Grenzabstand zulassig, die eine Lange von 50m 951 zu erbringen. 2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
@ 2 sumupens T17  In Fléchen nach 1.1.1 und 1.1.2, auBerhalb von Fléchen nach 1.3 und 2.1, sind Nebenanlagen .S von § 14 BauNVO sowie HT3  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepficht an das Bayerische Landesamt fi Denkmalpflege Und AnGILNG far den Vorentwiirtin def f assung VOM w.eo.evv-oee. hatin der Zeit vom
' Stiitzmauern, Kfz-Stellplatze und weitere Verkehrs- und Entwasserungsanlagen zulassig. oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2DSchG. L ANTE L TN N o XL o IS i, stattgefunden.
3 S tiae PI ich T1.8  Gestaltung baulicher Anlagen: HT4 ﬁutjeder'? I?%u?]n}rgg ist elin Pc;‘la?zplatnpeinzureicg]en,tgjies?r sollte zur Vermeidung von Verzégerungen mit der unteren 3 Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
onstige FPlanzeichen Photovoltaikmodule sind gegenuber der Horizontalen geneigt aufzustellen. Als Einfriedung sind Drahtgitterz&une zuléssig. aturschutzbenordae am Landratsamt Fassau abgestummt sein. - ; ; ;
o ) Eine Einfriedung ist mindestens 2,5m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken und mit mind. einer Reihe Gehdlz § 4 Abs. 1 BauGB.fur den Vorentwurf in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
3.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes vorzupflanzen. Die Einfriedung muss eine Bodenfreiheit von mind. 15 Zentimetern aufweisen oder bis zu einer Hshevon A SO E N NG biS . stattgefunden
0,3m Uber Gelande eine Maschenweite von mind. 15x15 Zentimetern aufweisen. . .
1 00 3.2 MaRzahl in Meter 116 Essind keine suieceinden oder blendenen Materialien und keine unbesahichteten Metalle fir Wand. oder Dachoberfch OrthOphOtO - Ubersicht M 1:5000 4 Zu dem Entwurf in der Fassung vom ...........ccc.......... wurden die Behérden und sonstigen
< < . s sind keine spiegelnden oder blendenen Materialien und keine unbeschichteten Metalle fir Wand- oder Dachoberflachen = - . = : . :
¢ 33 Umgrenzung von Flachen, die von Sichthindernissen i. S. RAS-K-1 freizuhalten sind. zuléssig. Die F;fssgden sind in gedeckten Farbtdnen zu gestalten. BTN ,.q,.* Trager Oﬁené“(;hﬁ_r tBeIange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis
b, R L 0 AEeliNe e A I e N A N N eteiligt.
34 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft T1.10 Werbeanlagen: Zuldssig am Gebaude nicht tber Dach sowie in den AuRenanlagen, nicht in Richtung Autobahn gerichtet;
GroRe bis 5 m? je Baugrundstiick. Keine blendenden oder Wechsellichtanlagen zulassig. Fiir jede Art von Werbeanlagen, 5 Der Entwurf in der Fassung vom .........cccoeveveve.... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.
die von der Autobahn aus sichtbar ist, ist ein Antrag auf Genehmigung bei der Autobahndirektion Siidbayern, Dienststelle 2 BauGB in der Zeit bi sffentlich leat
- Regensburg vorzulegen. au InderZeitvom ..................... IS i offentlich ausgelegt.
HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
7B. 447 » Flurstick b T1.11 Gelandeveranderungen: Zulassig sind Abgrabungen sowie Aufschiittungen bis 2,50 m ab natiirlichem Gelande. 6 Zu dem Entwurf in der Fassung vom 13.10.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
- urstucksgrenze, iurnummer offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom ...................c...... bis
rBTE0e—  H2 Héhenschichtlinie natirliches Gelénde mit Angabe in Meter+NN T2 Naturschutz und Landschaftspflege . T TSEEEER T  ———  o  N beteiligt.
"_zB4m __ H3 Bauverbots-/-beschrankungszone nach §9 FStrG, Art. 23 BayStrWG, mit Angabe des Abstandes T2.1  Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen: (auch in den Ausgleichsflachen)
PflanzgroRen: Baume H 3xv 18/20; Pflanzung in jeweils mindestens 10m2 offenen und mindestens16m2 durchwurzelbaren 7 Der Entwurf in der Fassuna vom 13.10.2020 wurde mit der Begriindung aemanR & 3 Abs. 2
] H4 Geb&udebestand Boden ; Heister 2xv, 150-200, Strucher 2xv 60-100. Ausfihrung spétestens in der Pflanzperiode nach Aufnahme der Nutzung BauGB erneut in der Zeit vgom bis 9 99 t')ffe§ntlich
. des jeweiligen Vorhabens. Eventuelle Ausfalle sind umgehend zu ersetzen. ISR ORGSR . o e, 0 00— \so— ] | e S AT )~ Ty PeE R e TR ERR TR s s WIS s
] H5 Teich bestehend ausgelegt.
He Béschung T2.2  In Flachen nach Planzeichen 2.1 sind
) . T2.2.1 Bei Einschrieb "Hecke 3-reihig" unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine mind. 3-reihige Gehdlzhecke in einer 8 [B)etr) Markt H(I)fklrphgn hFat mit Beschluss des Marktgemlelrgjetrats ng hI """"""""" den
) H7 Sichtdreieck Dichte von 10 Heistern und 12 Strauchern und 3 Hochstammen je 100 m2 umgrenzter Fléche in einem Abstand von max. ebauungsplan in der Fassung vom ..................... als satzung beschlossen.
(110 ) 1,0x1,5m zu pflanzen;
H8 Stellplatze T2.2.2 Bei Einschrieb "Hecke 4-reihig" unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine mind. 4-reihige Gehdlzhecke in einer Hofkirchen, den ............................
XK Dichte von 10 Heistern und 12 Strduchern und 3 Hochstdmmen je 100 m? umgrenzter Flache in einem Abstand von max.
R H3 Baumfalizone 1,0x1,5m zu pflanzen;
o H10 Schnittlinie T2.2.3 Bei Einschrieb "Hecke 3-8 reihig" unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine mind. 3-reihige Gehdlzhecke in einer
Dichte von 10 Heistern und 12 Strauchern Tund 3 Hochstdmmen je 100 m2 umgrenzter Flache in einem Abstand von max.  [SESESSEEEE Bt 0 A . - g R 0 T LS S L L T LT Sl s
1,0x1,5m zu pflanzen. Josef Kufner (1. Biirgermeister)

In Flachen nach 2.1 sind Anpflanzungen bis zu einer ausreichenden Entwicklung gegen Wildverbiss durch einen anschliefend
zu entfernenden Wildschutzzaun zu schiitzen, ausgefallenene Gehdlze sind zu ersetzen.

T2.2.4 Bei Einschrieb "Hecke 3-reihig + Bestand integrieren” unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine mind. 3-reihige
Gehdlzhecke in einer Dichte von 10 Heistern und 12 Strduchern und 3 Hochstdmmen je 100 m2 umgrenzter Flache in einem
Abstand von max. 1,0x1,5m zu pflanzen wobei bestehende heimische Gehdlze zu erhalten und zu integrieren sind.

9 Ausgefertigt
Hofkirchen, den .......c...ccoouvuee.

T2.3  Der Ausgleich fiir das Sondergebiet findet auf FI.Nr. 3389 Gmkg. Garham (Geltungsbereich 2) statt. Der Ausgleich ist nach .
0 J J ( J ) v Josef Kufner (1. Blrgermeister)

Rechtskraft des Bebauungsplans innerhalb eines Jahres herzustellen. Vorgesehen ist die Anlage eines buchtigen Waldsaums
mit Pflanzabstanden von circa 1,5 auf 1,5m sowie einer Nasswiese. Der Waldsaum ist aus heimischen Laubbdumen und

Strauchern in einer Dichte von 1 Pflanze je 4 m?, unter Verwendung von gebietseigenen Gehélzen der Herkunftsregion 10 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 Abs. 3
3 ,Sudostdeutsches Hiigel und Bergland” zu pflanzen. Die Nasswiese ist durch Ansaat einer gebieteseigenen Nasswiesen e I o )
Mischung der Herkunftsregion 19 Bayerischer- und Oberpfalzerwald zu verwenden. Die Wiese ist in den ersten vier Jahren Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
viermal jahrlich zu mahen. das Mahgut ist von der Flache zu transportieren. Anschliefend ist die Flache ab dem 01.09. zu getreten.
méahen. Das Mahgut ist von der Flache zu transportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist untersagt. Bei
jedem Méahgang sind circa 20% der Flache ungemaht zu belassen. Es ist eine Grunddienstbarkeit vor dem Satzungsbeschluss Hofkirchen. den
2u bestellen. yden o,
Raumlicher Geltungsbereich 2: Teilflache FI.Nr. 3389 Gemkg. Garham R&umlicher Geltungsbereich 1 Schnitte M 1:1000 als HINWeise !
b - Josef Kufner (1. Blirgermeister)
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