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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN 7z Stoftdreleck aur Staatsstralie 2028 | ereich 8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM . Einfriedungen | - Ein geringerer Abstand kann zugelassen werden, wenn durch ein
nachrichtiich eingetragen aulsernalb des Lseflungsbereichs SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT (§5 Abs.6, §9 Abs. 1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10.3 Ausbildung unq Pflege auf Teilfiachen von Flurnr. 2601, 2600, 2599, 2598 Sachverstandigengutachten die Einhaltung eines, reduzierten Immissions-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Zglésljlgl Slrjd alle Airtgn von Meﬁlllﬁéunen1(Sztabgitter-, Maschendrahtzaun) Eem?r}(l;n% ,H'LgarNtSbgr.g Gelt bereich 1 richtwerts (gem. TA-Larm) gewéhrleistet werden kann. Aulzerdem muss
’ . oder Holzzaune mit einer max. H6he von 1,2 m; usgleichsflache Nord in Geltungsbereic . o . .
11 Wohngebiet 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG 8.1 Umgrenzung von Flachen fur Magnahmen zum " Art der baulichen Nutzung Zaune ohne massive Sockelausbildung (moglichst mit Hinterpflanzung) oder s ist hier die standortfremde Robinie am nordostlichen Rand zum kleinen {efreauenten Gerausens (< 100 Ha) erzevgen o
R yvonngebiet (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) ITTI1L Sch Pf . ) geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen. Bach hin zu entfernen. Die bisherige Grinlandflache soll als Extensivwiese
L = chutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 11 Wohngaebiet Bt ; A . . . . . .
111 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO BZW. OBERIRDISCHE ODER UNTERIRDISCHE TTTTH BauGB) AusgleichmaRnahmen s YYonngebiet Andere Materialien insbesondere massive Einfriedungen mit gemauerten oder entwickelt werden. Hierzu soll in den ersten ca. 5 Jahren eine 3-malige Mahd/
- g VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) val. dazu auch Beschreibuna/G : , , betonierten Sockeln, die tber Gelandeoberkante heraustreten, sind unzuléssig. Jahr vorgenommen werden. Das Mahgut ist abzufahren.
(vg reibung/Gestaltung in der ,Anwendung der 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO : : : - - - . -
naturschutzrechtl. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®) D.|.e Stellglatzberelohe"smd offen anfahrbar zu halterj. Entlang der Wendeplatte Um eine artenreichere Entvwc!(Iung zu fordern, soll der Bestand ganz tief 13 . .
) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 & BauNVO 51 Oberirdische Stromleitung (20 kV- Leitung) Weitere Ausfahrungen zu Ausbildung und Pflege siehe textliche Festsetzungen durfen Zaune nur zuriickversetzt auBerhalb der Freihaltezone (von 1 m zur abgemaht werden und anschlieRend in den offenen Teilbereich durch Hinweise
: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGE) , Entfernung geplant 2 MaR der baulichen Nutz 16 -21 a BauNVO, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Wendeplatte) errichtet werden. Einbringung von Mahgut/Saatgut aus geeigneten Landschaftspflegeflachen
' ' 8.1.1 Entwicklung einer Extensivwiese ( durch Ansaat bzw. mit Impfung durch ' ak der baulichen Nutzung (§ 16 -21 a Bau '8 S auGB) 6 Ab beseiti %cjer durch ;ertifizigte_s regionales Saatgut geimpft und angereichet werden. 131 Bodendenkmalpflege
) ) ) Spezialsaatgut und mit regelmaRiger Pflegemahd) ) _ . wasserbeseitigung ie Flache ist langfristig mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu mahen mit ) ) ,
fS"chema der Nutzungsschablone 5. GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN Grundflachenzahl GRZ = O_,35 Mahgutabfuhr. Eine Diingung oder ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
ur gesamten Geltungsbereich als Hochstmal 9 SONSTIGE PLANZEICHEN Geschossflachenzahl GFZ = 0,7 6.1 Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
_ _ ) aus privaten/ 6ffentlichen Grundstiicken, von Dachflachen und befestigten 10.4 Ausbildung und Pflege auf Teilflachen von Flurnr. 2597 und kleine Teilflache Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
GRZ|GFZ = = : : . - - . . . . i
03507 (BBrundf_Iacheszahl GRZ = 0,35 Gescl;oBﬂicl:Zenzghl G};FZ 9i7b T 6.1 Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 91 mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) iahé‘?:;lyzc::gﬁsg?:negéreichen :uzl?r:rgg]ssi:)r:a&h taring I Grundstiicksflachen/ Stellplatzen sind auf dem Grundstiick zu versickern bzw. von Flurnr. 2598 Gemarkung Hilgartsberg Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.
— auweise otien \Tvax.dhqﬁa %r eﬁcdosse. ZW. vgl. auch textl. Festsetzungen 9 sschutzgrunden nur wird auch empfohlen Regenwasser zu nutzen (vgl. dazu auch weitere Ausgleichsflache West zur Staatsstrafie 2125 in Geltungsbereich 1 _ _
Wﬁ'n. 6he zu 6rge ande Héhe baulicher Anlagen: WH max. 6.50 m = Wandhéhe traufseiti Aussagen/ Empfehlung von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes zur Es soll hier eine Extensivwiese mit Baumen und einzelnen Hecken zur 13.2 Landwirtschaftliche Nutzung
In M Max. 6,5 m 6.1.1 €2®» Freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern und Baumen 92 [ Bereich mit Auffillung des bisher. nattrlichen Gelandes gen. als Hochstmal tber Uar elapndee rautseiig Begriindung) rahmenden Eingriinung geschaffen werden. . . . )
3 BAULINIEN. BAUGRENZEN N | IR WAooy (erforderlich zur Regelung der ErschlieBung), max. Aufschittung im Bereich bei Bei Pultdach auch Festlgegung hax o ) o _ _ Die bisherige Ackerflache ist dazu mit zertifizierten regionalem Saatgut Das Plangebiet grenzt an landwirtschattlich genutzte Flachen an. Es muss
: ’ . ) einheimischer Laubbaum/ Obstbaum StraRenfiihrung bis max. 1,4 m iiber Bestandsniveau zu den Randern auf Null Wandhahe hohe Seite max. 5 00 m 6.2 Hausliche Abwasser sind tiber Anschluss an die 6ffentliche Region 16 Typ Frischwiese angeséat werden. Hierzu soll in den ersten ca. 5 daher mit von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immissionen
3.1 o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o auslaufend; das im Zuge der ErschlieBung angepasste Gelande gilt dann fur tber Urgelande:; R Abwasserentsorgung abzuleiten Jahren eine 3-malige Mahd/ Jahr vorgenommen werden. Das Mahgut ist wie zB. Gerugh, Larm, Staub und Erschutterungen, auch sowelt sie Uber das
: : 6.1.3 @ einheimischer Laubbaum/Obstbaum -standortgebunden ) diesen Bereich zur Festsetzung der Bebauung/ Wandhéhe als ,Urgelénde*! Die Wandhéhe ist das MaR von der besteh. natarlichen Gelandeoberflache = abzufahren. Die Flache ist langfristig mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu mahen mit Ubliche Mafs hinausgehen, gerechnet werden, die zu dulden sind.
311 ‘2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig im Vorgarten/ straBennahen Teil des Grundstlicks in privaten Flachen ) Urgelande* bis zum Schnittpunkt der AuBénwand mit der Dachhaut oder bis Méhgutabfuhr. Eine DUngung oder ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt.
6.1.4 sonstige Pflanzgebote in privaten Flach o3 e zum oberen Abschluss der Wand. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG e o et A e e wei
30 Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) oo sonstige Pflanzgebote in privaten Flachen 2,2 m hoch vgl. auch textl. Festsetzungen unter 12 und Gutachten Geoplan Hainbuche, alternativ auch Wildobst/ Obst). Aulerdem sind abschnittsweise " . wr . .
: siehe textliche Festsetzungen . . . , Hecken Typ Schlehen Ligusterhecke zu pflanzen WA Le|then U be rS|Cht Geltu nngere|Che 1 u. 2
23 Mogl. Bebauung ) o 94 geplanten Parzellen mit Nummerierung 3 Bauweise , Baulinien, Baugrenzen 7 Bodenbearbeitung/ Schutz des Oberbodens/ Gelandegestaltung Die Baume/ Gehélze sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. _ ‘ ‘
' ' - SehO:ZbiStlaTdH(aUBerham nachrichtlich) 780 m2| und Eintrag der ca. Fléche ’ ’ G — " ~— “"
. - k ) H H H H .. . . .. . .. .. Weght e it | . N ‘f‘
| Wohngebéude (Derstelungsbsispiel inzelgeholz/ Hecke o 3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 7.1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern 10.5 Um das gepl. Becken zur Wasserruckhaltung ist eine éffentliche Griinflache sy TN Unertaran N\ \
o e Pt Bt ) o ) 9.5 Nachrichtlich auRerhalb (DIN 18300 usw. schichtenweiser Abtrag; Zwischenbegrinung). eingeplant. Die Flache ist auRerhalb des Beckens und der eingepl. Satling “ e " AN
vingen egung 19 . 6.3 C@ Gehélzbestand Erhaltungsgebot in 6ffentl. Flachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung ,Leithen Il . , v Geholzpflanzungen mind. 1- bis 2 mal j&hrlich 3h W L~ e SN i N\ Kalling
grundsatzlich ist der First aber parallel zur langeren Hausseite zu legen : 3.2 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 5 i i i i b 9 J Zu manen. ! X7 % \
; el 3 Pet . gen, Ggfs. Ersatzpflanzung erforderlich mit nachrichtl. Darstellung des Planungkonzepts : 7.2 Gelandegestaltung in Verbindung mit der ErschlieBung Das Mahgut ist ab i Zur | haftli inbi i i \ S Bohmad
mit Strichlinie dargestellt sind auch mégliche Doppelhauser Zur Sicherstellung der Erschliel insbesond e o oo g i % Ay " Pl
. ) _ o ur Sicherstellung der Erschliefung- insbesondere der o Geholzpflanzungen eingeplant. Eine Dingung oder ein Spritzmitteleinsatz ist ' .| Staudachy i s \X 3\ Hattriannsrei
O gung p
o 6.4 Sonstiger Gehélzbestand innerhalb nachrichtlich Abwasserbeseitigung- ist in den im Plan dargestelltem Bereich eine teilweise i ; i A A Mahlau HeBlbach Unterlaudach Noterriegt 4
EI Garagen/ Carports (Darstellungsbeispiel) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICH Auffillung erforderlich. Diese reicht bis max. 1.4 m Gber d nicht erlaubt. Es sind v.a. heimische Baume als Hochstdmme zu pflanzen, iofibae RS0 N
Vor Garagen/ Carports ist zwingend ein mind. 5 m tiefer vorgelagerter als 6.5 % Gehdlzbestand Entfernung EN HINWEISE 4, Gestaltung der baulichen Anlagen Bestandsggelénde und .ist breitflachig sanft aﬁséezo;e:ge?)'r;nt und 1auft an W’Eerdim klelnerﬁ"Gebuschgruppen. Die Baume/ Gehdlze sind gegen %P//\ A Neuderting N R
Stellpatz nutzbarer Streifen im Grundstiick zur Straf3e hin einzuhalten Entfernung nicht standortgerechter Gehélze (wie Robinie) 2509 Flurstiicksnummer (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) den Randern gegen Null aus. lldverbiss zu schutzen. 7 OP WA Leithen gl '":ég“‘,j o]
. S J s Geltungsbereich 1 Wohnbaugebiet mit W N "1'»:-»\‘\}
. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Und Abs. 6 BaUGE 6.6 Offentliche Grunflache ( § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.15 [ ] Bestehende Haupt- und Nebengebaude D ggb?“gf Sind inghvidust so zu gestalien, dass sie in Einklang mit Art. 11 7.3 Gelandegestaltung in den Parzellen 11 Staatsstrafe St 2125 o \ PR N B b=,
: § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und Abs. 6 BauGB) ayBO nicht verunstaltend wirken. . Auffallungen und Abgrabungen auf den Parzellen sind auf max. 0,6 m Am Rande des Geltunasbereiches verlauft die Staatsstrafe 2125 aukerhalb N W Sola \
o Offentl ) Grunflache um Regenrickhaltebecken Bestehende Grundstiicksgrenze Unter Berlicksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und wegen der Anpassung gegeniiber dem natirlichen Gelande/ Urgelédnde beschrankt. . g auberna oo || _teasened
41 sT2125 Offentliche StraBenverkehrsflachen Bestand © R an das vorhandene Stra3en-, Orts- und Landschaftsbild wird dartiber hinaus Im Bauantrag sind die gepl. Abgrabungen bzw. Aufschiittungen in des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt. \ ruckmihi BBP/GOP WA Leithen
———— nachrichtlich auRerhalb mit Bezeichnung 330 Hohenlinien mit Angabe Hohe tber NN folgendes festgesetzt: Gelandeschnitten o.4. mit aufzuzeigen. | Hier gelten folgende in der Planung berucksichtigte / N B ot e \CeltingSbefich 2
7 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT; DEN Anbaubeschrankungen (8 9 PTG bzw, AL23 BayouNC) @ best ran : T |\
411 e Anbauverbotszone zur Staatsstrafe St 2125 HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 4.1 Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach 8 Geholze uberhalb der zur Erschiiefiung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
) (§5 Abs. 2 NI.7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Dachneigung bei Satteldach: 20° bis 38° I\eltlae der (gr’isdurcﬁfah;]tfn (freie Strecke) sind entlang der Staatsstralle 2125 | lac by i Tracking
4.2 Offentliche StraRenverkehrsflachen neu ’ Bei Pultdach: 12—21 ° ) o _ . nbauverbote zu beachten: . “ Niederndart
" .y RRB  Regenrickhaltebecken geplant Eintrag m. Boschungen Bei Walmdach: 20 - 35 ° g?t?r?ézszrttzelirc];rgfur ﬁﬁr?ntiu%he u'ndhprlv?tede:tanzun%?n)G sire und dorflh Die Mindestabstande ebenso fur Einzaunung und Bepflanzungen sind S : : x
4.3 [ Offentlicher Weg neu It. Dimensionierung/ Planung Ingenieurbiiro Schénbuchner : . solien einheimische standortgerechte Lenolze Und dortliche dartber hinaus zum Schutz fur abkommende Fahrzeuge erforderlich. : | niaatinac ool @, .
Dachdeckung Dachpfannen - Farbe nicht festgelegt Z_lergeholze bzw Obstbagme geprf:\ an werden, . . g : 8 L '
44, Freihaltezone zur Wendeanlage (1 m Zone), - Uberlaufieitung! Notabertauf (PVC Ror) siehe dazu erganzende Liste ,Geholze" als Anlage in der Begriindung. Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafe sind daher folgende W\ | % eri
Einfriedungen dirfen hier nur 1 m zuriickversetzt zur Grundstiicksgrenze der ' ? 4.2 Garagen, Nebengebaude und tiberdachte Pkw-Stellplatze Im Ubergang zur freien Landschatft sind standortheimische Laubgehoize aus Abstande einzuhalten: i A == ¥ T > :
Wendeanlage errichtet werden der Liste zu pflanzen. bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten, Verkehrsflachen,
73 == Best Gewasserlauf/ wasserfihrender Graben 4.2.1 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude auch in der Dachform : ) Stellplatze, Aufschattungen und Abgrabungen, Stutzmauern etc.mind. 20 m
B b d G - d I anzupassen. Werden Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut, Ig/lér:]c:g:tpflanzgroﬁen Hochstz Ho B. StU 10.12 bis zu Einzaunungen o mind. 10 m
ebauun - un sind sie so zu gestalten, dass eine einheitliche Gestaltung zustande kommt, : ) ochstamme XV., M. B. StU AU bis zu Lagerplatzen u. Baustelleneinrichtungen mind. 15m 3z
gS u runoranu ngSp an gafs. ist die zweite an die bereits errichtete anzupassen, bei Obstbaumen (I-Blgcr:Thst)amme (oder Halbstamme in den bis zu Baumen mind. 10 m Beba uu ngS- u nd G ru nord nu ngSplan
" . " . . . . . arten bis zu Strauchern (Stammdurchmesser < 0,1m) mind. 7,5m
. . : A ) ! " : " :
WA Leithen" Geltungsbereich 1 Baugebiet m. Teilausgleich M 1:1000 422 Garagenabstand zur ErschiieBungsstraie . e 2 v 150900 bis zum Regenrickhaltebecken (kleinere Abweichungen ~ mind.  20m WA Leithen", Markt Hofkirchen
Vor Garagen/ Carports ist zwingend ein mind. 5 m tiefer vorgelagerter ei Hecken: Baumarten _Heister 2xv., - cm sind hier in Teilbereichen entsprechend der konkreten Detail-
als Stellplatz nutzbarer Streifen im Grundstiick zur StraRe hin einzuhalten. Straucharten Straucher 2xv., 60-100 cm abstimmung zwischen Gemeinde und Staatl. Bauamt méglich)
43 Die Abstandsflachenanforderungen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Auf den Ausgleichsflachen sind nur autochthone Pflanzqualitaten zugelassen. Ezgrgggﬁayczgeinsygqr:rseydz:ngsgr(§ 1% F?trhG Ilza_zw. Arctj 31,3(‘:12 BayStrWG): Markt Hofkirchen Landkreis Passau
_ _ . _ ind im Stden G ie besteh. Einmindung der
N Es wird auf die Bestimmungen des Art. 47 und 48 AGBGB zur Einhaltung der Gemeindeverbindungsstrale an die Staatsstralle zu erschlielen. 28.07.2016/ 08.11.2016/ 21.03. 2017
S B e ba uun g S- un d G rino rd nun g S p I an erforderlichen Grenzabsténde hingewiesen. Zufahrten entlang der freien Strecke der Staatsstralle sind nicht zugelassen.
R .. . Aufstellungsbeschluss vom 26.04.2016; ortsublich bekannt gemacht am 04.08.2016
[ : n . . . . 9 Festlegungen fiir die Einzelgrundstiicke Entwésserung: '
WA Le|then Geltu nngere|Ch 2 Te||ausg|e|Ch M 1 . 1 OOO Eine Ableitung von Abwéassern und Oberflachenwasser aller Art von (82 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
9.1 Mindestbegrinung Bauflachen und Verkehrsflachen auf éffentliche Verkehrsflachen bzw. auf
/ Auf den nach baulichen }/orsthjften nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen StraBengrunc{ der Staats§traBe bzw. in die Strallenentwasserung der Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 28.07.2016 in der Zeit
ist auf je 250 m? mind. ein heimischer Laubbaum als Hochstamm oder Staatsstralle ist nicht zulassig. vom 12.08.2016 bis 12.09.2016; ortsiblich bekannt gemacht am 04.08.2016
e Obstbaum (als Hoch- oder Halbstamm) und 5 Straucher zu pflanzen. (§ 3 Abs. 1 BauGB). ,
®
$ 9.2 Standortgebundene Bepflanzung
________________ Von den unter 9.1 genannten Baumen ist mindestens ein Baum Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
s standortgebunden im straBennahen Teil des Grundstiicks/ Vorgartens zu 12. Festsetzungen zum Immissionsschutz BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
pflanzen. Entwurf vom 28.07.2016 in der Zeit vom 04.08.2016 bis 12.09.2016.
Laut den Ergebnissen und Vorgaben aus der schalltechn. Untersuchung von
_____ 9.3 Stellplatze sind als Schotterrasen/ geschotterte Flache oder mit Geoplan wird Folgendes festgesetzt: ) )
277 Rasengittersteinen/ Pflaster mit Rasenfuge/ durchlassiges Okopflaster/ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 08.11.2016 in der Zeit
Q _______ Pflasterflache 0.3. anzulegen, eine vollige Oberflachenversiegelung ist nicht Aktive Schallschutzmafnahmen: vom 01.12.2016 bis 05.01.2017; ortstblich bekannt gemacht am 24.11.2016.
6& zugelassen fur die Anlage von Stellplatzen. Fur die Bebauung der Parzellen P1 — P3 ist die Errichtung einer
) Larmschutzwand je Parzelle erforderlich. Diese muss auf der jeweiligen . . . . .
6524\ AT & & | () AT I ey T\ 10 Ausgleichsflachen/ 6ffentl. Griinflichen Baugrenze (vgl. planl. Festsetzung bzw. Anlage 2 schalltechn. Untersuchung) Beteiligung der Behorden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf
- mit einer Hohe von 2,2 m errichtet werden. Die zukiinftigen Bauherren der vom 08.11.206 in der Zeit vom 08.11.2016 bis 30.12.2016.
10.1 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Parzellen P1 — P3 sind selbststéandig dazu verpflichtet, die Larmschutzwand
Landschaft/ AusgleichsmaRinahmen ihrer Parzelle vor dem Einzug zu errichten. Jede Larmschutzwand muss . .
______________ Dazu gehdren die in den Geltungsbereich einbezogene Ausgleichs- witterungsbesténdig und fugendicht ausgefuhrt werden und ein bewertetes gef Gedmelnderlat des MarkBtes _I_-|ofk|rchen'hat am 21'0?"201.7 den Bebauungs- und
_______ malnahmen: Bau-Schalldimm-MaR von R'w = 25 dB aufweisen. Aukerdem ist darauf zu runordnungsplan samt Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
_______ - auf Flurnr. 2602, 2601, 2600, 2599, 2598, 2597 jeweils Teilflachen achten, dass die jeweiligen Larmschutzwande fugendicht miteinander 21.03.2017 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB)
_________ m Gemarkung Hilgartsberg Markt Hofkirchen im Norden mit 2187 m? ‘éefb;ndgn Welrldenm o3 ist e ebenerdice B o
~~~~~~~ P - auf Flurnr. 2597 TF und kleine TF von Flurnr. 2598 Gemarkung ei den Parzellen P1 — P3 ist nur eine ebenerdige Bebauung zulassig. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der Bebauungs-
_______ H"gadr-tSberg Matr)kt HOfk'GCle..n r,]m -Weét?tn mit 5662 rr?zz e T In allen Ubrigen Parzellen ist eine max. 2- geschossige Bebauung zuléssig. und Griinordnungsplan "WA Leithen wird hiermit ausgefertigt.
- und die neu einbezogene Flache im Geltungsbereich 2: auf einer Teilflache
von Flurnr. 273 Gemgarkung Garham mit 8296 m2. Passive Schallschutzmafnahmen: o , (S)
_ Sie sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde entsprechend auf der Aus schalltechnischen Grinden mussen fur die westlichen Parzellen des Markt Hofkirchen, den ... e
gepl. weitere Entwncklung als Grundlage des Bebauungs- und Griinordnungsplans entsprechend der »WA Leithen" gunstige Grundriss- und Gebgudeldsungen vorgesehen W. Wagenpfeil Erster Burgermeister
s Jd 17 N [ T mT/—— g T Okokonto-/ Ausgleichsflache planerischen Zielsetzung als extensive Griinflachen unterschiedlicher werden. Schutzbedlrftige Raume gem. DIN 4109 darfen bei den Parzellen P1
e s~ " ey e Sy | (D) Ausbildung zu entwickeln und dauerhaft zu sichern. Sie sind spatestens 1 — P4 und P 12 nicht mit Sichtverbindung zur StraRte ausgerichtet werden. ,
Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplans umzusetzen. Die Fertigstellung Zus_gtzln;h glnd folgende Festsetzungen fir die Parzellen P1 — P4 und P12 zu Der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde am .................. geman § 10
m ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen bg?ﬁfggggﬁmge Raume (z.B. Schiafraume, Kinderzi Biirors ) Abts. t3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
kann. S ge | e (z.B. dume, Kinderzimmer, Buroraume getreten.
Sie sind ent hend d hutzfachlich ; : missen grundsatzlich mit fensterunabhéngigen schallgedammten Luftungs-
~ S durch M:r?dsr‘r)\rel\(;léigutai?&l::)ugch#;:rcm ichen zieisetzungen (in der Regel einrichtungen (kontrollierte Wohnraumbeluftung) ausgestattet werden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan beim Markt
‘ . . « Das gesamte bewertete SchallddmmmaR der AuRenbauteile muss Hofkirchen Bauamt eingesehen yverden kann. Uber den Inhalt wi“rd guf Verlangen Auskunft
mindestens einen Wert von 30 dB(A) aufweisen (gem. DIN 4109, Larmpegel- gegeben. Aulerdem wurde auf die Vorausset_zungen und Frlst"en far c_ile Geltendmachung der
; 4 10.2 Ausbildung und Pflege auf Teilflache Flurnr. 273 Gemarkung Garham bereich I1). Eingebaute Rollladenkasten sowie Liftungssffnungen sind zu Verletzung von Verfahrens- oder' Forqurschrlften pder von Mangeln in der Abwéagung (§ 214
" (Geltungsbereich 2) beriicksichtigen und dirfen das gesamte bewertete Schallddmmmag des gzgif“g;SdQES'E:mE?#;? ng’ IeEr?'(l;fo? -'-Z-Vorscmften-- dr? s § 44 Aabs' 3 un:?g Abs‘424 gaugg
Die bisherige Ackerflache ist dazu mit zertifizierten regionalem Saatgut AuBenbauteils nicht verringern. hingfwiesen ! adigungsanspriichen aus den §3 - o
Region 16 Typ Frischwiese angesat werden. '
Hierzu soll in den ersten ca. 5 Jahren eine 3-malige Mahd/ Jahr Luft-Warme-Pumpen, etc. (S)
vorgenommen werden. Das Méahgut ist abzufahren. Die Flache ist langfristig Fur Klimagerate, Kuhlgerate, LUftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini- Markt Hofkirchen, den ................... e
mlnd. 1- bis 2- mal jahrlich zu mahen mit Mahgutabfuhr. Eine Dingung oder Blockheizkraftwerke gilt es, einen Mindestabstand zu schutzbedurftigen W. Wagenpfeil Erster Biirgermeister
ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt. Raumen der Nachbarbebauung einzuhalten.
Schallleistung inkl. Tonalitatswert (3 dB) und Reflexionswert (6 dB): .
Es ist entlang der nérdlichen Grenze eine unterbrochene und nach Siiden 45 dB(A) > mind. Abstand 1,4 m Planungsburo Inge Haberl
. 2 leicht r?l;chtigeSHeckehTyp Schlehen- Ligusterhecke (1-bis 2-reihig) aus g; gggﬁ; > ming. ﬁgs:ang 3,2 m Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
A 59 autochthonen Strauchern zu pflanzen. Diese sind gegen Wildverbiss zu > Mmind. Abstand 7,6 m
&) schutzen. Teilbereiche im stidseitigen Saum (ca. 3 m breit) sollen dabei nur 63 dB(A) > mind. Abstand 15,6 m Degendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf
alle 1 bis 2 Jahre mitgemaht werden und tw. als Saum stehen bleiben tber ?g ggéﬁ; > mlng. ﬁgstand 27,3 m Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Winter. Die restliche Flache von Flurnr. 273 ist als Ausgleichs-/bzw. > mind. Abstand 44,6 m -onli —_—
Okolontofiache des Marites Hofkirchen geplant. oo 81 dB(A) > mind. Abstand 79,2 m Inge.Haberl@t-online.de




