ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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Gewerbe
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sondergebiet
Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO
Mit Zweckbestimmung: Feuerwehr
Zulassig sind: )
- Einrichtungen der Feuerwehr Gebaude, Ubungsplatze o.a.

- mit erforderlicher ErschlieBung wie Zufahrten, Parkplatze

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet
Es sind nur Betriebe zulassig, die die festgelegten max. zuléssigen
Emissionskontingente (vgl. textl. Festsetzung unter 8) einhalten

Mischgebiet
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Mischgebiet 1
Im MI 1 ist nur die Nutzung gemaR § 6 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO
zulassig: Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude.

Mischgebiet 2
Nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe zulassig
(§ 6 (2) BauNVO nur Ziffer 4)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
als Héchstmaf}

Geschol¥flachenzahl
GFZ=1,2 (MI)
GFZ = 1,6 (GEe, SO)

Grundflachenzahl
GRZ = 0,6 (MI);
GRZ = 0,8 (GEe, SO)

Wandhohe zu best. Geldande
WHinmmax. 7,0 m

Bauweise
Offen
bzw. abweichend

5.1 D

6.

3.

3.1 o]
3.2 a
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4.1 St 21

BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Gebaudelangen tber 50 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

Der seitliche Grenzabstand muss jedoch eingehalten werden.

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

19 Offentliche StraRenverkehrsflachen Bestand
nachrichtlich auBerhalb mit Bezeichnung

Abstandszonen zur StaatsstralRe

Kennzeichnung Zufahrt/ Ausfahrt zu den &ffentl. Straen
(OrtsstralRe)

4.4 %A Sichtdreieck

4.5 i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L___. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
'%' Stellplatze zur gepl. Sondernutzung
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Absatz 4, § 9 Abs.1 Nr. 12,14,15 u . Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

5.2 49— L eitung oberirdisch mit Schutzstreifen

53 <—=< Leitung unterirdisch

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

6.1

offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.2

Festgelegte private Grunflache zur Staatsstralle (§ 9 Abs.1 Nr.15

6.3

6.3.1

6.3.2@

Bebauungs- und Grunordnungsplan

"Sollafeld" in Garham, Markt Hofkirchen
Geltungsbereich 1: Baugebiet

Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache Flurnr. 104

6.3.3

6.3.4

BauGB) vgl. auch textl. Festsetzungen

Pflanzgebote nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB (vgl. auch textl.
Festsetzungen)

<& Freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern

@ einheimischer Laubbaum Hochstamm-standortgebunden
Obstbaum Hochstamm

sonstige Pflanzgebote in privaten Flachen
siehe textliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 -21 a BauNVO, § 9 Abs.1 Nr. 1

Erhaltungsgebot fir Gehdlzbestand im Geltungsbereich
BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB; gegebenenfalls sind Neupflanzungen

als Ersatz -an geeigneter Stelle- vorzunehmen
geeis ) Grundflachenzahl GRZ = 0,6 im Ml und 0,8 im GEe und SO

Einzelbdume Geschossflachenzahl GFZ = 1,2 im Ml und 1,6 im GEe und SO

Hecke (als Strauchhecke mit Schutzabstand zu Leitung) erhalten

Zahl der Vollgeschol3e: [l als Ho6chstmal

Gehélzbestand (aufderhalb nachrichtlich)

Einzelgehdlz/ Hecke . .
3. Bauweise , Baulinien, Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)/ Ausgleichmalinahmen ' .
(vgl. dazu auch Beschreibung/ Gestaltung in der ,Anwendung der 3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind Gebaudeléngen Gber 50 m zuléssig. Der seitliche

naturschutzrechtl. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®)
Grenzabstand muss jedoch eingehalten werden.

Extensive Wiese im Bereich der AusgleichmalRnahmen mit Pflegemahd
(vgl. dazu auch Beschreibung/ Gestaltung in der ,Anwendung der 3.3
naturschutzrechtl. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®)

Baugrenze/ Flachen mit Baurecht

Gestaltung der baulichen Anlage
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN 4,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Gebé&ude sind individuell so zu gestalten, dass sie in Einklang mit
Art. 8 BayBO nicht verunstaltend wirken.

Unter Beriicksichtigung der ortstiblichen Bauweise und wegen der
Anpassung an das vorhandene Strafl3en-, Orts- und Landschaftsbild
wird darlber hinaus folgendes festgesetzt:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Gepl. Gebaude Feuerwehrgeratehaus

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE 41 Satteldach; Pultdach,

nur im Bereich des Gewerbegebiets auch Flachdach

Dachform:

Flursticksnummer Zugelassene Dachneigungen und Dacheindeckungen

im Sondergebiet Feuerwehr und Gewerbegebiet mit Einschrankung :

bei Satteldach 5° bis 25°, und bei Pultdach: 3 — 20°.

Dachpfannen (Farbe nicht festgelegt) und nicht spiegelnde, beschichtete

Blechdacher

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Bestehende Grundstilicksgrenze Zugelassene Dachneigungen und Dacheindeckungen im Mischgebiet:

bei Satteldach 20° bis 38°, und bei Pultdach: 12 — 21°.

] o Dacheindeckung mit Dachpfannen (Farbe nicht festgelegt).
Gewasser Bestand (laut Eintrag in dig. Flurkarte;

m. Sicherung dfk Bachgrenze) Héhe

baulicher Anlagen: WH max. 7,0 m = Wandhdhe traufseitig
als Héchstmald Uber Urgeléande
Bei Pultdach auch Festlegung max. Wandhéhe

hohe Seite max. 9,00 m Uber Urgelénde

Ca. Boschung

1.
1.
1.1.

1.1.1

1.2

1.2.1

1.3

1.31

1.4

bzw. Traufh6he bei Satteldach max. 9,0 m
Die Wandhdhe ist das Mal von der besteh. natlirlichen Geldndeoberflache =
,2Jrgelande® bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Art der baulichen Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet 4.2 Garagen, Nebengebaude und Uberdachte Pkw-Stellplatze

Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude auch in der Dachform

anzupassen. Werden Garagen mit den Betriebsgebduden zusammengebaut,
Zweckbestimmung: ,Feuerwehr" sind sie so zu gestalten, dass eine einheitliche Gestaltung zustande kommt.
43 Abstandsflachen

Zulassig sind. Die Bestimmungen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

- Einrichtungen der Feuerwehr wie Geb&ude, Ubungsplatze
- und erforderliche ErschlieRung wie Zufahrten, Parkplatze

Gewerbegebiet 5. Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzaunen (Stabgitter-, Maschendrahtzaun) mit
einer max. Héhe von 2,0 m.

Zaune ohne massive Sockelausbildung (méglichst mit Hinterpflanzung) oder
geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen.

Mauern oder massive Einfriedungen mit gemauerten oder betonierten Sockeln,
die Uber 10 cm Uber Geldndeoberkante heraustreten, sind unzuléssig.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Es sind nur Betriebe zuldssig, welche die festgelegten, maximal
zulassigen Emissionskontingente entsprechend textl. Festsetzung unter
8 einhalten.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 8 Abs. 3 (1) BauGB 6.
ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder miissen so gestaltet sein, dass sie nach
Mafstab, Art und Werkstoff und Farbe in das Gesamterscheinungsbild einfligen.
Abweichend von Art. 57 Abs. 1 unter 12. g) BayBO sind Werbeanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans nur bis zu einer Héhe
von 3 m verfahrensfrei méglich sind.

Mischgebiet

Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Mischgebiet 1 7. Abwasserbeseitigung
Im MI 1 ist nur die Nutzung gemaf § 6 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO
zuldssig: Wohngebaude, Geschéafts- und Burogebaude.

Die vorh. Nichtwohngebaude werden entfernt

71 Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)
aus privaten/ 6ffentlichen Grundstiicken, von Dachflachen und befestigten
Grundsticksflachen/ Stellplatzen
Dachflachenwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal abzuleiten.
Das Oberflachenwasser der befestigten Grundsticksflachen und Stellplatze ist
mdglichst auf dem Grundstiick zu versickern, ansonsten ebenfalls dem
Mischwasserkanal zuzufiihren. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf
StralRengrund bzw. in die StraRenentwasserungsanlage ist unzulassig.

Mischgebiet 2
Nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe zulédssig
(§ 6 (2) BauNVO nur Ziffer 4)

Stellplatze sind vorrangig in den als Parkplatz/Stellplatze
gekennzeichneten Bereichen anzulegen, ansonsten innerhalb der

Baugrenzen 7.2 Hé&usliche Abwésser sind Uber Anschluss an die &ffentliche

Abwasserentsorgung abzuleiten

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Sollafeld" in Garham, Markt Hofkirchen
Geltungsbereich 3: Ausgleichsflache TF Flurnr. 273
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Empfehlungen zum Wasserhaushalt

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser werden die
Bauwerber hiermit auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur die Toilettenspul-
kasten) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung
bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter)
erreicht.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu
férdern und den Grundwasserhaushalt zu stérken, sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das erforderliche
MaR

-Ausbildung privater Verkehrsflachen/ Stellplatzflachen mit versickerungsféhigen
Belagen

- soweit dies mdglich ist: Regenwasserriickhaltung auf den privaten Baugrund-
stucken bzw. breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers (in den
Gartenflachen), bzw. Sammlung und Wiederverwertung (Zisterne, Regen-
wassernutzung) ansonsten Einleitung in den Mischwasserkanal. Bei der
Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung und die techn. Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser zu beachten. Die Anforderungen der TRENOG; TRENGW
bzw. DWA-M 153 sind zu beachten bezlglich der Niederschlagswasserent-
sorgung, insbesondere der Flachen mit neuem Baurecht.

Da der Abfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese Materialien
bei Dachbedeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit
einer Kupfer, Zink- oder Bleiflache Gber 50 m? dirfen nur dann errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
die der Bauart nach zugelassen sind.

Immissionsschutz

Festsetzung von Emissionskontingenten geméafR DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen
Gerauschemissionen gegliedert. Im Sondergebiet wird das Emissionsverhalten
der Nutzungen als besondere Festsetzung tber die Art der Nutzung im Sinne
von § 11Abs.2 S.1 BauNVO durch Emissionskontingente nach DIN 45691
geregelt.

Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf
maRgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr.A.1.3 der TA Larm die in der
folgenden Tabelle richtungsabhéngig fir zwei verschiedene Abstrahlrichtungen
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend
der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Lgk [dB(A) je m?]
Abstrahlrichtung AR1 AR2
Bauquartier mit L L L L
Emissionsbezugsfléche EK,Tag EK,Nacht EK,Tag EK,Nacht
SO: Sgx ~ 2.600 m? 66 56 66 57
GE: Sgx ~ 6.720 m? 64 46 66 43
SEK:evenrnnnnne Emissionsbezugsflache = Grundsticksflache abzlglich éffentlicher
und privater Grinflachen
Definition der Abstrahlrichtungen
ART:............ malfdgebliche Immissionsorte im Osten zwischen der Hauptstral3e
und der StaatsstraRe St 2119 (Schutzanspruch MI)
AR2:............ mafgebliche Immissionsorte im Norden (Schutzanspruch WA)

sowie Einzelanwesen auf FI.Nr. 3540

Die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen.

Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 4.5 unter ausschliel3licher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann
mdglich, wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen
des gleichen Betriebes/VVorhabens so kompensiert werden, dass die flr die
untersuchten Teilflachen in der Summe verfugbaren Immissionskontingente
eingehalten werden.

StaatsstraBe St 2119
Am Rande des Geltungsbereiches verlauft die Staatsstrale 2119.
Hier gelten folgende in der Planung beriicksichtigte Festsetzungen

Anbaubeschrankungen (§ 9 FStrG bzw. Art.23 BayStrWG):
Entlang der Staatsstrale 2119 sind Anbauverbote zu beachten:

VVom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e sind folgende Absténde
einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten, Verkehrsflachen,

Stellplatze, Aufschiittungen und Abgrabungen, Ubungsflachen

Stutzmauern etc. mind. 20 m
Entsprechend Baugenehmigung beziglich Feuerwehrgelénde bei Gebaude u.
Stellplatzen/ Abgrabungen abschnittsweise plangemafl auch nur mind. 15 m

bis zu Einzaunungen mind. 10 m
bis zu Lagerplatzen u. Baustelleneinrichtungen mind. 15 m
bis zu Baumen mind. 10 m
bis zu Strauchern (Stammdurchmesser < 0,1m) mind. 7,5m

Einmindungen und Kreuzungen (§ 12 FStrG bzw. Art. 31,32 BayStrWG):
Die Bauflachen sind tber die besteh. Einmindung der Ortsstra3e bei Station
1,475 an die Staatsstralle zu erschlieRen.

Zufahrten entlang der freien Strecke der Staatsstral3e sind nicht zugelassen.

Entwéasserung:

Eine Ableitung von Abwassern und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen
und Verkehrsflachen auf éffentliche Verkehrsflachen bzw. auf StralRengrund der
Staatsstrae bzw. in die Strallenentwéasserung der Staatsstral3e ist nicht
zulassig.

Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder:

Eine Gefahrdung durch Blendwirkung muss entweder auszuschlieBen sein, oder
aber es ist in geeigneter Weise dafur Sorge zu tragen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstralRe durch die Elemente der
Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

Hinsichtlich eventueller Uberschreitung der Orientierungswerte fir den
Verkehrslarm durch Reflektion an Photovoltaikelementen wird festgestellt, dass
unter Umsténden notwendige LarmschutzmalRnahmen der Betreiber bzw.
Eigentumer der Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten
durchzufiihren hat. Es wird darauf hingewiesen, dass der Stral3enbaulasttrager
kinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschédigung ablehnen wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

10.

10.1

10.2

11

12.

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Bodenbearbeitung/ Schutz des Oberbodens/ Geldndegestaltung

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18300; schichtenweiser Abtrag; Zwischenbegrinung).

Gelandegestaltungen

Die Bebauung ist an den Geléndeverlauf méglichst gut anzupassen. Aufschiittungen
bzw. Abgrabungen und erforderliche Stutzmauern bzw. Gabionen sind
entsprechend Art. 57 (1) 7 BayBO (bis max. 2,0 m) zul&ssig.

Ausgleichsflachen

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft/
Ausgleichsmalnahmen

Dazu gehdrt die in den Geltungsbereich einbezogenen AusgleichsmalRnahmen
(Geltungsbereiche 2 und 3: Ausgleichsflachen) in raumlicher Nahe zur geplanten
Bebauung und zwar auf Flurnr. 104 Gemarkung Garham und auf einer Teilflache
von Flurnr. 273 Gemarkung Garham, Gemeinde Hofkirchen.

Sie sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde auf der Grundlage des
Bebauungs- und Griunordnungsplans als extensive Obstwiese bzw. Extensivwiese
mit Strauchhecke zu entwickeln: Die Flachen sind entsprechend der
naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu pflegen, dauerhaft zu sichern und an das
Landesamt fur Umweltschutz AuRenstelle Hof zu melden.

Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflache auf Flurnr. 104 Gemarkung Garham
(Geltungsbereich 2)

Die bisherige Grunlandflache soll als gliedernde Griinflache neben dem
Hagenhamer Bach zu einer Extensivwiese/ Obstwiese entwickelt werden. Hierzu
soll in den ersten ca. 5 Jahren eine 3-malige Mahd/ Jahr vorgenommen werden.
Das Mahgut ist abzufahren. Um eine artenreichere Entwicklung zu férdern, soll der
Bestand ganz tief abgemaht werden und anschlieRend in den offenen Teilbereich
durch Einbringung von Mahgut/Saatgut aus geeigneten Landschaftspflegeflachen
oder durch zertifiziertes regionales Saatgut geimpft und angereichert werden.

Die Flache ist langfristig mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu mahen mit Mahgutabfuhr.
Eine Dingung oder ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt.

Es sind hier Obstbaumhochstdmme (mdglichst alte und robuste Sorten) zu pflanzen.
Die Grenze im Suiden beim Hagenhamer Bach ist hierzu anzupassen/ zu
bereinigen, wie in der Planung dargestellt. Dabei ergibt sich eine Flache von

2618 m2. Im Rahmen der Gewésserpflege sollen am Hagenhamer Bach zusammen
mit dem Zweckverband in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Aufwertungen der Uferzone (zumindest abschnittsweise) angestrebt und umgesetzt
werden.

Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflache Teilflache von Flurnr. 273
Gemarkung Garham mit 205 m? (Geltungsbereich 3)

Die bisherige Ackerflache ist dazu mit zertifizierten regionalem Saatgut Region 16
Typ ,Frischwiese” zusahen. Hierzu soll zur Ausmagerung in den ersten ca. 5 Jahren
eine 3-malige Mahd/ Jahr vorgenommen werden. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Flache ist langfristig mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu mé&hen mit Mahgutabfuhr.
Eine Dlngung oder ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt.

Es ist entlang der nérdlichen Grenze eine unterbrochene und nach Siden leicht
buchtige Hecke Typ Schlehen- Ligusterhecke (1-bis 2-reihig) aus autochthonen
Strauchern zu pflanzen. Diese sind gegen Wildverbiss zu schitzen. Teilbereiche im
sudseitigen Saum (ca. 3 m breit) sollen dabei nur alle 1 bis 2 Jahre mitgemaht
werden und tw. als Saum stehen bleiben uber Winter. Die restliche Flache von
Flurnr. 273 ist als Ausgleichs-/bzw. Okokontoflache des Marktes Hofkirchen geplant.

Geholze

Geholzarten (fir 6ffentliche und private Pflanzungen)

Grundsétzlich sollen einheimische standortgerechte Gehdlze und dérfliche
Ziergeholze bzw. Obstbdume gepflanzt werden, siehe dazu Liste ,Gehdlze” als
Anlage A3 zur Begriindung.

MindestpflanzgréRen
Baume Hochstamme
bei Obstbdumen

H3 xv., m. B. StU 12-14
ebenfalls Hochstamme

2 X V., 150-200 cm
2xv., 60-100 cm

Heister
Straucher

Bei Hecken: Baumarten
Straucharten

In den Ausgleichsflachen sind heimische Gehdlze nur als autochthone
Qualitaten zugelassen. Es wird auf die Bestimmungen des Art. 47 und 48
AGBGB zur Einhaltung der erforderlichen Grenzabstéande hingewiesen.

Festlegungen fiir die Einzelgrundstiicke

Festgelegte offentliche Griinflache am Ortseingang neben der StaatsstralRe

Im Westen des Gebiets ist als MaRnahme zur Eingriffsminimierung / zur
Verbesserung der Ortseingangssituation eine Extensivwiese mit heimischen
Laubbdaumen eingeplant: Die Flache ist dazu mit zertifizierten regionalem Saatgut
Region 16 Typ ,Frischwiese® zusdhen. Die Flache ist mind. 1- bis 3- mal jahrlich
zu mahen mit Mahgutabfuhr. Eine Dingung bzw. ein Spritzmitteleinsatz ist nicht
erlaubt. Es sind hier heimische Laubb&ume (Linden, Hainbuchen 0.4.) als
Hochstdmme zu pflanzen.

Park- und Stellplatze sind als Schotterrasen/ geschotterte Flache oder mit
Rasengittersteinen/ Pflaster mit Rasenfuge/ durchléssiges Okopflaster o.4.
anzulegen, eine voéllige Oberflachenversiegelung ist nicht zugelassen fir die
Anlage neuer Stellplatze.

Zur Durchgriinung sind Baumpflanzungen vorzusehen:

Pro 10 PKW ein GrofRbaum (StU 12-14 cm, Baumscheibe mindestens 2 x 2 m)
zu pflanzen und vor Beschadigung dauerhaft zu schitzen.

Randbegriinung/ festgelegte private randliche Grinflachen

Entlang der Rénder sind zur besseren Einfligung in das Landschafts- und Ortsbild/
zur Ortsrandgestaltung private extensive Grinflachen anzulegen mit Baumreihen
aus heimischen Laubbdumen bzw. zu erhalten und wieder zu erganzen in den
eingetragenen Grunflachen zur Staatsstral3e. Die Flachen sind dazu mit bluten-
reichen moglichst autochthonem Saatgut (Typ Frischwiese) anzusdhen und mind.
1-bis 3-mal jahrlich zu méahen, das Mahgut ist abzufahren. Die erforderlichen
Grenzabstande zur Staatsstralle (vgl. Festsetzung 9) und die Sicherheitsabstande
zu Leitungen sind einzuhalten.

Mindestbegriinung

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist
auf je 250 m? mind. ein heimischer Laubbaum als Hochstamm (als Hochstamm)
und 5 Straucher zu pflanzen.

Freiflachengestaltung

Zum jeweiligen Bauantrag ist die Freiflachengestaltung mit darzustellen, der die
Einbindung sowie die Gestaltung der Freiflachen (Belagsflachen, Einfriedungen,
Begriinung) entsprechend der obigen Vorgaben regelt.

Die Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen. Die
Pflanzungen sind spatestens bis 1 Jahr nach Aufnahme der Nutzung umzusetzen.
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Textliche Hinweise

Hinweise zum Immissionsschutz

In den Genehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1
Absatz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.
Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle ma3geblichen Immissionsorte in den
definierten Abstrahlrichtungen, dass die zu erwartende anlagen-bezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig
festgesetzten Emissionskontingenten respektive mit den damit an den
mafgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten
Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der
Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben
in Anspruch genommenen Teilflaiche der Emissionsbezugsflache nach der
festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B.
Blronutzungen), kann nach Rucksprache mit dem Sachgebiet Immissionsschutz
des Landratsamtes Passau von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens

abgesehen werden.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Hinweis beziglich DIN-Normen: )
Die entsprechenden DIN- Vorschriften kénnen zu den Sprech- und Offnungszeiten
im Rathaus Hofkirchen, Bauamt (Zimmer 03) eingesehen werden.

Hinweis beziglich Leitungen und Schutzzonen

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk AG. Es wird darauf hingewiesen, dass Abgrabungen im Mastbereich
die Standsicherheit des Mastes gefahrden kénnen und nur mit Einverstandnis
moglich sind. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den
Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Die 20-kV-Freileitung hat bis zu
einer moglichen Verkabelung Bestand und ist somit auch wahrend der Bauzeit zu
berlicksichtigen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fur
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Der zu beriicksichtigende Schutzzonenbereich zu 20-kV Einfachfreileitungen betragt
in der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fir 20-kV-
Doppelfreileitungen in der Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse. In den
angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen sind Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Bebauungs- und Granordnungsplan
"Sollafeld" in Garham, Markt Hofkirchen

Markt Hofkirchen
18.05.2017/ 25.07.2017/ 07.11.2017

Landkreis Passau

1. Aufstellungsbeschluss vom 26.04.2016; ortsliblich bekannt gemacht am 26.10.2016
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 18.05.2017 in der
Zeit vom 09.06.2017 bis 10.07.2017; ortstiblich bekannt gemacht am 31.05.2017
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
Vorentwurf vom 18.05.2017 in der Zeit vom 09.06.2017 bis 10.07.2017

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Mit Beschluss des Marktrats vom 25.07.2017 wurde der Entwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplans vom 25.07.2017 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungs-
beschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 25.07.2017 in der Zeit
vom 15.09.2017 bis 16.10.2017; ortsublich bekannt gemacht am 07.09.2017.

6. Beteiligung der Behorden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf vom 25.07.2017 in der Zeit vom 15.09.2017 bis 16.10.2017.

7. Der Marktgemeinderat von Hofkirchen hat am 07.11.2017 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan samt Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
07.11.2017 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

8. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestétigt und der Bebauungs-
und Grunordnungsplan "Sollafeld” wird hiermit ausgefertigt.

(S)
Hofkirchen, den ...................

W. Wagenpfeil, Erster Buirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss flr diesen Bebauungs-und Griinordnungsplan wurde am
.................. gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan beim Markt
Hofkirchen eingesehen werden kann. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
AuBerdem wurde auf die Voraussetzungen und Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Méangeln in der Abwéagung (§ 214 und § 215
Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB beziglich des
Erldschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 — 42 BauGB hingewiesen.

(S)
Hofkirchen, den ..................

W. Wagenpfeil, Erster Birgermeister
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