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2. Bauliche Festsetzungen

2.1 Textliche Festsetzungen
2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemalnes Wohngeblat (WA) nach §4 Bau NVO
2.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Mindestgrofe (bei allen geplanten Grundstacken): 550 gm
Grundflidchanzahl. GRZ 0,3
Gascholiléchanzahl: GFZ 05

2.1.3 Bauweise
Dffene Bauwaise, Einzelhausbabauung

2.1.4 Baugestaltung Wohngebé&ude

Dachform: Saltaldach, im Einzalfall sind Uber Befrelung nach
§ 31 BauGB auch Walm- und Pultdach maglich,
Dachnelgung: Satteldach - 25° bis max. 35", Walmdach — 20° bis
max, 35°, Pultdach 12° bis max. 21°
Dachibarstande, Traufa max. 1,00 m
Ortgang max. 1,50 m
Dachdeckung: Falzziegel, naturrot und grau ( In Abstimmung mit der
Fassade)
Dachgauben: Dachgauban und Zwerchgiebal sind bai E+D und

ainer Dachneigung von mind, 30" zulaaaig.
Ja Dachflécha max, 2 Stick, Abstand von der
Giabalwand mind. 2,00 m, max. 1,8 gm Ansichts-

fldche ja Dachgaube,

Solar- und

Photovoltalkanlagen:  zuldssig

Wandhhe: traufaeitig max. 5,10 m ab gawachsenam
Galande, talsaitig (bel E+D)
traufsaitig max, 6,50 m ab gewachsanam
Galiinde, lalsaitig (bai E+1)

Gelandeayveran-

darungen; Auffallungen und Abgrabungen auferhalb des

Gebdéudes bis max, 0,60 m zuléssig.



2.1.5 Baugestaltung Nebengebaude

Garagen und Nebangebaude sind in Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen,

Die Garagenstandorta sind moglichst wie im Bebauungsplan vorgeschlagen
ainzuhalten, wann notwendig sind auch andere Standorte innerhalb der
Baugranzan maglich,

Befastigung der Garagenzulahrtan In sickerfiihiger Ausfihrung. Asphaltiorte
Zufahrten sind unzulassig.

Die Zufahrisbrelte von Garagen darf max. der Breite der Garage
antaprachan. Dia Garagenzufahrt muss mind. 5,00 m tief sein,
Nebeneinander lisgenda Zufahrten sind nicht ainzuzaunen und

abgastimmt zu gestaltan,
Wandhahe traufsaitig: max, i. M. 3,00m

2.1.6 Wege und Platze

Die gakennzeichnaten Flachen (Gehwage, dffentliche PKW-Stellplétze,
Garagenzulahrtan sind von den Stralenverkahrsflachen durch einen
anderen Belag abzugranzen,

2.1.7 Einfriedungen

Straftensaeitig und

an Baugebietsgrenze: Mdglichst keine Einfriedungen .
Waenn unbadingl erforderlich, Zaune mit einer Héhe
van max. 80 cm.
In den Baraichen mit Strassanbegleitfiachan
sind Einfriedungen um 70 cm von der Granza
zuruckzuselzen,

Gartensaitig: Maglichst kalna Einfrisdungan,
Wenn unbadingt erfordarlich, Zaunverlauf zwischen
den Grundsticken ala Drahtzaun (grin) mit ainar
max, Héhe von 80 em, jadoch baldsaitig
hinterpflanzt.

Stutzmavern; unzuléssig. Wenn unbedingt erforderlich - in
Absprache mit der Gamalnde — StGtzmauern bis zu

ainer Héha von max. 1,40 m méglich,

2.1.8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:  Das Baugebiet ist an die gamaindliche
Wassarvarsorgung anzuschlialan.

Schmutzwassar; ist Gber den Anschluss an den gemeaindlichen
Schmutzwassarkanal zu antsargen.



Raganwasser,

Stromversorgundg.

Schallschutz:

Die aul den Privatgrundsticken anfallendan
Obarflichenwiisser (von Dacham und

varsiagallen Flachan) sind méglichst, sowait wassar-
rachtlich zuléssig, entweder zur Rlckgewinnung

als Brauchwasser (z B, in Zisternen oder
Regentonnen) oder, abhéngig von der
Bodenbesachalfenhait, an Ort und Slalle zu
versickarn (z.B. in Gartenteich oder Feuchtbiotop),
Sowail dies nichl maglich ist, sind die Wasser in dan
Regenwassarkanal (Trannsystem) ainzuleiten,

Dia Trassen unterirdischer Versorgungsleilungen
sind von Bepflanzungen frelzuhalten. Baumae und
tisfwurzelnde Stréaucher darfen aus Grunden des
Baumschutzas (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt wardan,

Wird dieser Abstand unterachritten, so sind im Ein-
vernahman mit der E.ON Bayern AG gesigneta
Schutzmainahmen durchzufahren,

Der Schutzzonenbereich [0r Kabal belragt bei
Aufgrabungen j@ 0,5 m rechts und links zur Trassen-

achse,

Dia Aulenbauteile von Wohngabéauden, dia in ainam
garingaran Abstand als 40 m zur vorbaifUhrenden
Staatsstrasse, bezogen auf die Straflanmitte,
arrichtet werden, sind mindestens so auszublldan,
dass diese ain resultisrendes Schalldamm-Malk

R 'wres von 30 dB nicht unterschraltat.

2.2 Planliche Festsetzungen

2.2.1 Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches

2.2.2 Bauabschnittsgrenze

E— e $(—

2.2.3 Baugrenze

2.2.4 Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

----------------



2.2.5 Allgemeines Wohngebiet
WA
2.2 6 Offene Bauweise

o
2.2.7 Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung

2.2.8 Zahl der Vollgeschosse
E+D / E+

2.2.9 Kinderspielplatz

O

2.2.10 Geplante Trafostation

©

2.2.11 Verkehrsflachen

2.2.11.1 Offentliche Verkehrsflachen

StraBanverkehrslachan

Offantlicher Fullwag

Offentlicha PKW-Stallpléatze



Sichidraieck mit Angabe der Schankellangen

S tom |

| |
Im Bareich der Siehidrelecka (st keine Bebauung, Bepflanzung oder
sonslige Sichibehinderung von mehr als 0,80 m Héhe Gber den
Varbindungslinien der Fahrbahn zulassig.

1n0m

Straflenbegrenzungslinie

2.2.11.2 Private Verkehrsflachen

Privalweg (keine R4um- und Straupflicht der Gemainde)

Garaganzufahrian

Strallenbaglaitilachan

3. Grinordnerische Festsetzungen
3.1 Textliche Festsetzungen

3.1.1  Pflanzgebote
3.1.1.1 For 6ffentliche Flachen

Zur Gestaltung der Straiienréiume sind vor allem heimische Laubbéume
(grofi- und kleinkronige Artan, vgl. Liste empfohlens Arten) zu pllanzen,



3.11.2

3.1.1.3

3.1.2

Zusétzlich sollen Straucher (einzeln und in Gruppen) aingabracht werdan,
Die Pllanzungen haben spétestens 2 Jahre nach Abmarkung der Flachen
bzw. Erstellung der Erschlielungsstraien zu erfolgen,

Dia antlang des Strassenraumas zu pflanzenden Baume sind durch
gealgnate Mafinahman gegen Beschiidigung durch Fahrzeuge zu schitzen.

Fir private Fl&chen / Einzelgrundsticke

Auf den nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke aind spélestans
1 Jahr nach Bezugsféhigkeit der Gebiude an geeigneter Stelle j@ 250 gm
Grundstocksgesamifldche mind. 1 Baum (siehe Empfahlungslista) und

5 Stréucher zu pflanzen und zu erhalten.

Von den geforderten Baumpflanzungen ist moglichst ein Baum pro
Grundsttck im Vorgarten / strallennahen Beraich zu pflanzen.

Strauch- und Heckenpflanzungen sind vor allem antlang der
Grundsticksgrenzen nach aufen vorzusehen (Verwendung haimischaer

Stréucher und dérlicher Zierstréuchaer),

Die Strassenbegleitiéchen sind als Rasen- bzw. Wiesanflachen odar mit
bodendackanden Pllanzan zu bagranen,

Offentliche und private Fldchen

Die Bagriinung im Geltungaberaich (affantliche und private Flachen) ist mit
standortheimischen Baumen und Stréuchem bazw, in die Ragion passendan

Zierstréucharn durchzufahren,
Insbesondera sind dazu Arten aus der Empfahlungsliste im Anhang zur

Begriinung zu varwanden,

Mindestpflanzgréfen/ Pflanzabstande

Einzelbiume: Hochatammae 3 - 4 x verpllanzt
Stammumfang 10 - 12 em

Obsibéumea: Hochstdmma
(reglonale Sorten)

Gamischie Gehdlzpflanzungen: Straucher 60 - 100 cm
Haistar 100 - 150 em

Pllanzabstanda fir gemischie  max. 1,50 m in der Reihe
Gahdlzpflanzungen/Heckan:  und 1,00 m zwischen dan Reihen

Gagenlber Nachbargrundstlcken ist gam, Arl. 47 AGBGB bel Pllanzen
urter 2 m Héhe ain Abstand von 0,5 m und bal Pflanzen mit einer Héhe von
tber 2 m ain Abstand von 2 m alnzuhalten. Gegentber landwirtschaftlich
genutzten Grundsticken ist mit Béumen von mahr als 2 m Hoha aln Abstand
van 4 m ainzuhalten,



3.2 Planliche Festsetzungen

Offentliche Granflachen

Privata Grinfllachen

Pflanzung Einzelbaum mit Pflanzverpflichtung. Pflanzstanderte kénnen f0r
Einfahrten und dgl. geringfigig verschoben werden.

zu pflanzende Straucher



